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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,

ET LE : DOUZE SEPTEMBRE

A LA REQUETE DE :

LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL PARIS-MONTMARTRE GRANDS
BOULEVARDS, Société Coopérative de Crédit & capital variable et & responsabilité
statutairement limitée, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
n° 338 787 351, dont le si¢ge social est sis 47 Rue Lafayette, 75009 PARIS, prise en la personne
de son représentant 1égal en exercice.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Lucie FARACI, Avocat au Barreau de TOULON,
Membre de ’AARPI TELOJURIS, 7 rue Racine — 83000 TOULON, Tel.04.94.09.14.29, laquelle se
constitue et occupera sur les présentes poursuites de saisie immobiliére et ses suites, et au Cabinet de
laquelle pourront étre notifiés tous actes relatifs au présent commandement, offres réelles et toutes
significations relatives a la saisie.

Et également, [a SCP LANGLAIS — CHOPIN, agissant par Maitre Florence CHOPIN, Avocat au
Barreau du Val de Marne, 1-5 avenue Pierre Brossolette, 94000 CRETEIL Tel. 01 42 07 29 56 — Fax :
01 48 70 88 98 — PALAIS CRETEIL PC 189, pour Avocat plaidant.

Je soussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Commissaire de Justice a la résidence de TOULON (83000),
Y demenrant 227 Rue Jean Jaurés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXKCUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

AL'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires & la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant a la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, a 10 heures 30, sur le territoire de la commune de : LA LONDE
LES MAURES (VAR), 206 Boulevard du Corail (Route de Valcros).

ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,
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AGISSANT EN VERTU DE :

> La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Philippe BERNIE, notaire associ¢ au
LAVANDOU (83), en date du 29 juin 2018, contenant vente au profit de Monsieur
Jonathan GIMENEZ et Madame Claire CHAPUT épouse GIMENEZ et prét a ces
derniers par la CAISSE DE CREDIT MUTUEL PARIS-MONTMARTRE GRANDS
BOULEVARDS,

v" D’un montant de 745.000,00 € (prét MODULIMMO n° 10278 06039
00022272702)

» De deux lettres de mise en demeure adressées & Monsieur Jonathan GIMENEZ (revenue
« pli avisé non réclamé ») et Madame Claire CHAPUT épouse GIMENEZ (AR signé)
en date du 16 janvier 2025.

» De deux courriers adressés avec avis de réception & Monsieur Jonathan GIMENEZ

(retournée « pli avisé non réclamé) et Madame Claude CHAPUT épouse GIMENEZ
(AR émargé) en date du 26 février 2025.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent & :

1. Monsieur Jonathan André Romain GIMENEZ,
né le § octobre 1981 & LES LILAS (93),
de nationalité francaise,
époux de Madame CLAIRE CHAPUT (marié a Mairie de PARIS (75012) le 15 juin 2011
sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants
du Code civil aux termes d’un contrat de mariage regu par Maitre Vincent GIBRAT, notaire
a PARIS (75) le 26 mai 2011),
demeurant 142 Rue du Faubourg Saint-Antoine -- 75012 PARIS

2. Madame Claire Céline Claudia CHAPUT
née le 18 juin 1969 & PARIS (14 arrondissement),
de nationalité frangaise,
épouse de Monsieur Jonathan GIMENEZ, (mariée 4 Mairie de PARIS (75012) le 15 juin
2011 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536
et suivants du Code civil aux termes d’un contrat de mariage regu par Maitre Vincent
BIGRAT, notaire 4 PARIS (75) le 26 mai 2011),
demeurant 206 Boulevard du Corail — 83250 LA LONDE LES MAURES
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DESIGNATION

Sur la Commune de LA LONDE LES MAURE (VAR), 206 Boulevard du Corail (Route de
Valcros),

Une maison a usage d’habitation élevée partie sur terre-plein et partie sus sous-sol aménagé
partiellement comprenant :

N

- Au rez-de-chaussée : living-room, salle 4 manger, entrée, cuisine, deux chambres,
cabinet de toilette avec lavabo, douche et water-closet.
- Au 1¥ étage : deux chambres, dégagement, water-closet et salle de bains

Batiment attenant comprenant : appentis et garage,
Piscine

Et une propriété non bétie, lieudit « FIGUEIRO RIMADO »,

Le tout cadastré :

- Section CH n°98, lieudit « 206 Boulevard du Corail » pour 33a 58ca

- Section CH n°12, lieudit « FIGUEIRO RIMADO » pour 20a 84ca

- Section CH n°99, lieudit « FIGUEIRO RIMADO » pour 01ha 45a 59ca

Total surface ; 02h 00a Olca
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DESCRIPTION

PARCELLE Section CH n°98, lieudit « 206 Boulevard du Corail » pour 33a 58ca J

Cette parcelle batie d’une maison & usage d’habitation est accessible depuis I’extérieur par la
fagade Nord ol nous trouvons une porte en bois donnant accés au vestibule d’entrée.

Il s’agit d’une maison de construction magonnée traditionnelle.

Les fagades sont enduites d’un crépie et la toiture se compose de tuiles mécaniques de type
canal.

La maison est ancienne. Les menuiseries ont été rénovées. Elles sont en aluminium a double
vitrage.

Le chauffage est électrique individuel.
L’eau chaude est produite par deux cumulus électriques.

Une partie des piéces ont été aménagées sur des espaces non habitables (garage, caves,
etc...).

Des dépendances sont présentes consistant en un bassin de piscine, un garage
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VESTIBULE D'ENTREE - 787 m*

Il s’agit d’une piéce en L.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les murs sont enduits de peinture et le plafond
de doublage.

Celle-ci distribue la salle a manger et la cuisine.

Elle est éclairée par une imposte fixe donnant sur I’extérieur c6té Nord en aluminium, double
vitrage.
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Immédiatement au gauche et  I’Ouest nous trouvons une cuisine.

g ———
JCUISINE —19.04 m* -/
Il s’agit d’une grande piéce rectangulaire, largement aérée et éclairée par une grande baie
vitrée deux vantaux coulissants, menuiseries en aluminium, exposée Ouest par une fenétre a
deux vantaux coulissants en aluminium, un carreau de vitre double vitrage par vantail au Sud
et une imposte fixe au Nord, 1a encore en double vitrage et en aluminium.

Cette piéce est un ancien garage transforme.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Nous trouvons des meubles de cuisine aménagée avec un plan de travail en stratifié imitation
marbre et un ilot central ou se situe la plaque de cuisson.

Présence d’un convecteur électrique dans la piéce.
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Il s’agit d’une petite piéce rectangulaire et aveugle.
Le sol est carrelé. Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Elle dispose d’alimentations et d’évacuations pour électroménagers.
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11 s’agit d’une piéce rectangulaire, accessible depuis le vestibule d’entrée. Elle est traversante
avec une exposition double, Est et Ouest, au moyen de deux grandes portes-fenétres cintrées
a deux battants chacune, menuiseries en aluminium, un carreau de vitre double vitrage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les plinthes sont en bois.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence d’un convecteur électrique dans la picce.
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En enfilade et en nous dirigeant vers le Sud, nous accédons a4 une piéce a usage de
dégagement et de bureau en forme de L. Cette pi¢ce distribue les sanitaires, les chambres et
le salon.

S

-

Le sol est composé de carreaux de terre cuite anciens. Les plinthes sont en bois enduites de
peinture, comme les murs et le plafond.

Des placards de rangement muraux sont présents dans la piéce, ainsi qu’un radiateur
électrique.
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Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte en bois a panneau.

Elle est aérée et exposée a I’Est au moyen d’une petite fenétre, menuiserie en aluminium, un
carreau de vitre double vitrage et barreaudage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs jusqu’a hauteur d’environ
1,10 m. Pour le reste ils sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :

- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche avec réserve d’eau encastrée,
- Un meuble lave-mains avec mitigeur eau chaude/eau froide.
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'SALLE DE BAINS 7,91 m

Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte en bois & panneau.

Elle est aérée et éclairée a I’Est au moyen d’une porte-fenétre & un battant, menuiserie en
aluminium, un carreau de vitre double vitrage et par une fenétre a un battant, menuiserie en
aluminium, un carreau de vitre double vitrage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs autour des points d’eau. Pour le
reste, les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :

Une baignoire en résine avec tablier carrelé,

Une cabine de douche avec bac receveur légérement surélevé,

Un meuble-vasque simple,

Un W.C. a ’anglaise en faience blanche avec réserve d’eau encastrée,
Une bouche de ventilation haute,

Un radiateur de type chauffe-serviette.
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Cette chambre située en limite Sud et Est, accessible depuis le vestibule d’entrée par une
porte creuse préformée, est en dénivelé de deux marches par rapport  la pi¢ce principale.

Elle est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre cintrée a deux battants, menuiseries
en aluminium, un carreau de vitre double vitrage et & I’Est par le méme dispositif, I’obscurité

étant assurée par des volets.

Le sol est composé de carreaux de carrelage imitation pierre. Les plinthes sont en bois
enduites de peinture.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un module interne de climatisation et d’une cheminée a foyer
ouvert.
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ISALON - 33.65 m’ :

Il s’agit d’une piéce rectangulaire, accessible depuis le couloir de dégagement.

Cette pigce est largement aérée et éclairée, tant au Nord qu’au Sud, au moyen d’impostes
fixes et de portes-fenétres, le tout en aluminium a double vitrage. Nous trouvons une porte-
fenétre double c6té Sud et une porte-fenétre simple coté Nord et deux impostes fixes.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite et de lames de bois. Les plinthes sont en bois
enduites de peinture.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond avec charpente apparente.

Présence d’un module interne de climatisation dans la piéce, ainsi qu’une grande cheminé a
foyer ouvert.
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Une mezzanine est accessible depuis la piéce principale.

'SUITE PARENTALE SITUEE EN LIMITE OUEST 3/
Cette suite parentale est accessible depuis la piéce principale sans porte de communication.

3

Nous trouvons une premiére alcdve, a savoir un dressing, donnant, par une porte de
communication creuse préformée en bois, a la chambre, laquelle communique avec la salle
d’eau.

'DRESSING -2.37 m
Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les plinthes sont en bois.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Présence d’une petite imposte fixe carrée a double vitrage en partie haute.
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/CHAMBRE - 14.52 m*

Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte de communication creuse préformée en
bois.

Elle est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en
aluminium, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par des volets en bois
et par une porte-fenétre de méme composition avec 1a encore des volets assurant I’obscurité.
La piéce est également aérée et éclairée & I’Est par une porte-fenétre, menuiseries en
aluminium, un carreau de vitre double vitrage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les plinthes sont en bois enduites de peinture.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.
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Sans porte de communication nous accédons a I’espace sanitaire i€ a la suite parentale.
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Cet espace est composé de :

- Une douche,

- Un W.C. a I’anglaise en faience blanche avec réserve d’eau encastrée,
- Un meuble-vasque double.

La pi¢ce rectangulaire est aérée et éclairée a I’Est et a I’Ouest par, respectivement, une petite
fenétre a deux vantaux coulissants, menuiseries en aluminium, un carreau de vitre double
vitrage, I’obscurité étant assurée par des volets et par une porte-fenétre & un battant,
menuiseries en aluminium, un carreau de vitre double vitrage, ’obscurité étant la encore

assurée par des volets.
Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les plinthes sont en bois.

Les murs sont enduits de peinture ou habillés de carreaux de carrelage imitation marbre
autour des points d’eau.

Le plafond est enduit de peinture.

Equipements :
- Un convecteur électrique,

- Un module interne de climatisation.
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L’accés s’effectue par un escalier depuis la piéce principale.

11 s’agit d’une piéce suspendue, plancher bois, bénéficiant de la lumiere de la piéce du rez-
de-chaussée et de la climatisation.

Le sol est recouvert de sisal. Les plinthes sont en bois.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Sy
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Par des marches ascendantes, nous accédons a une chambre.
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Cette pi¢ce est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.

Elle est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une grande baie vitrée a deux vantaux
coulissants, menuiseries en aluminium, un carreau de vitre double vitrage par vantail.
L’obscurité est assurée par des volets en bois.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite. Les plinthes sont en bois.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans la pi¢ce d’un module interne de climatisation.
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Par une porte latérale nous accédons & un couloir de dégagement desservant les picces de
I’étage.

A 7// VAT AT - L g

COULOIR DE DEGAGEMENT 6 25 m2 5

L & 72 o

11 s’agit d’une piéce en L aérée et éclairée a I’Ouest par une fenétre a un battant, menuiseries
en aluminium, un carreau de vitre double vitrage et barreaudage.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite. Les plinthes sont en bois enduites de peinture.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond. Une trappe d’accés aux combles est
présente.

Nous trouvons dans cette piéce un placard de rangement mural.
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Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte de communication creuse préformée en
bois.

Elle est aérée et éclairée au Nord par une petite fenétre, menuiserie en aluminium, un carreau
de vitre double vitrage, I’obscurité étant assurée par des volets en bois, au Sud par une porte-
fenétre de méme nature & deux battants et par une petite fenétre cintrée c6té Ouest, ancienne
et en bois.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite. Les plinthes sont en bois enduites de peinture.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans la pi¢ce d’un module interne de climatisation.
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Cette piéce rectangulaire et aveugle est accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les plinthes sont en carreaux de carrelage
comme ’habillage du W.C. avec réserve d’eau encastrée. Pour le reste, les murs et le plafond

sont enduits de peinture.

Présence d’une bouche de ventilation haute.

227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 12.09.2025 — AFFAIRE : CAISSE DE CREDIT MUTUEL PARIS-MONTMARTRE GRANDS BOULEVARDS
. C/ CHAPUT - GIMENEZ
REFERENCES N° : 203512 / 19-25-06 04207I
Page 60 sur 88

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES ”



T A B i P

ALLE DE BAIN'SJ 5.04 m? b

..... 2 g

:x_e.\‘\'\

\
B

Cette pi¢ce rectangulaire est accessible par une porte de communication creuse préformée en
bois.

Elle est aérée et éclairée & PEst au moyen de deux fenétres a un battant, menuiseries en
aluminium, un carreau de vitre double vitrage et barreaudages.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’en plafond. Celui-
ci est enduit de peinture de couleur blanche.

Equipements :
- Une cabine de douche,

- Une baignoire en résine avec tablier carrelé,
- Un meuble-vasque simple, avec mitigeur eau chaude/eau froide.

Le chauffage est assuré par un radiateur chauffe-serviette.
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SOUS-SOL DE LA MAISON

Ce sous-sol est accessible depuis ’extérieur.
Il se compose de trois espaces dont deux ont été transformés en chambre avec salle d’eau.

La troisiéme piéce est restée a usage de cave.

La chambre est accessible par une porte-fenétre cintrée a deux battants pliants en bois, petits
carreaux de bois, simple vitrage. Cette pi¢ce en L est humide.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un placard de rangement mural.
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Dans le prolongement, nous trouvons une salle d’eau.

"“}’,. & 7 “1,,
SALLE D'EAU
11 s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’en plafond. Ce
dernier est enduit de peinture.

Equipements :
- Un meuble-vasque simple avec mitigeur eau chaude/eau froide,

- Une cabine de douche d’angle.
- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche.
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Par une porte de communication, nous accédons a la cave — vide sanitaire, dans lequel les
deux cumulus d’eau chaude sont présents. Il s’agit d’une piéce a usage de cave a I’état brut
de magonnerie.
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Cette chambre rectangulaire est accessible par une porte cintrée, menuiserie en bois, petits
carreaux de bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.
Présence dans la piéce d’un placard de rangement mural & portes KZ.

Elle communique dans le fond a une petite salle d’eau.
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle, accessible par une porte de communication
creuse préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’en plafond.

Equipements :
- Un meuble-vasque double avec mitigeur eau chaude/eau froide,

- Une cabine de douche d’angle avec porte coulissante,
- Un W.C. a I’anglaise en faience blanche,
- Une bouche de ventilation haute.
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EXTERIEUR

La parcelle se compose d’un jardin d’agrément non paysagé planté d’essences endémiques.
A Parriére de la maison, se situe un bassin de piscine.

Il se compose de deux rectangles joints, I’'un constituant une plage immergée et I’autre un
bassin de nage. Le tout est recouvert de PVC armé. La plage de piscine se compose de dalles
de béton. Elle mesure approximativement 10m X 5 m. Le systéme de filtration est
automatique par électrolyses au sel, avec systéme de régulation du PH.

Le local comprend les vannes multivoies, filtre & sable, régulateur PH et systéme
d’électrolyses.
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Il s’agit d’une construction magonnée indépendante permettant le stationnement d’un
véhicule. Elle est accessible par une porte double avec une toiture a4 deux pans et crépi
grossier. L’ensemble est & I’état brut de magonnerie. Nous y trouvons un tableau €lectrique
et une fenétre a deux battants aérant et éclairant I’ensemble ¢6té Nord, menuiseries en PVC,
un carreau de vitre double vitrage par battant.

Elle se situe au droit du chemin d’accés a la maison.
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PARCELLE Section CH n°99, lieudit « FIGUEIRO RIMADO » pour lha 45a 59¢ca

Cette grande parcelle de terre est a usage de jardin d’agrément et de carriére a chevaux.

Elle est batie d’un petit cabanon li¢ 4 la carriére a chevaux. Il s’agit d’une petite construction
magonnée, doublée, isolée et alimentée en eau et en Electricité.
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PARCELLE Section CH n°12, lieudit « FIGUEIRO RIMADO » pour 20a 84ca

11 s’agit d’une parcelle de terre non bitie et non paysagée.

MODES D'OCCUPATIONS

Le bien est occupé par la propriétaire.

CHARGES ET TAXES

E
g Le montant déclaré de la taxe foncicre est de 2 300 €uros.
:
3

Et, confermément a Ia Loi dite Carrez, N° 96.1107 du I8 Décembre 1996, modifiant
Particle 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97,532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
B Ly < IR 7.87 m?
CUISINE ..vtiiiiiiiiiieiiite i ebisoissre s iaaas s sb b bs i besssbbsss bbb s ss s i rsaresasnnsses 19.04 m?2
BUARAETIE ..ot eeertr e snee it ese s sse e st e s veessbaesssraeen [.68 m?
SAHE & MENERT ot e e s 13.61 m?
Dégagement...........cocoiiiniiiiie s 10.52 m?
B O U UOPN 1.47 m*®
Salle de DA i ssre s rerare e e aaa e 7.91 m?
Chambre 1. s et s rsses 19.50 m?
T 1 e | DO T 33.65m?
Suite parentale — dressing.....oocveevrerieii 2.37Tm?
Suite parentale — chambre ... 14.52 m?
Suite parentale — 8Ae....ociveieiirer s 8.72 m?
MEZZANINE L...ovverviierisiis i ssereeiesesersseestsieeesaseiasesssssssnsrrserssrarssnren 9,13 m?
Chambre 3 . ... ise e et e s e e e e e ernrs 18.48 m?
DEAZRIMENL....eiii et esis et e e s e b e e 6.25 m?
ChambIe 4 ..ot s s srs i s s s e s s s ar s sranstss s 10.30 m?
R O SORIN 1.15m?
A8 A AU o vtiis i e e r e e s s rana e e nes 5.04 m?
TOTAL ...t iae e ssb e r e saa e e ns s s s s e g aseseans 191.21 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite « Loi Carrez »,
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Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n’est pas nécessaire en ’espéce et n’est donné qu’a titre indicatif.

Les candidats a ’adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicité.

ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans un quartier résidentiel de la commune de La Londe Les
Maures, 4 proximité du domaine de Valcros et de son Golf.

Le centre de la commune est éloigné comme les commerces et commodités.

SITUATION GEOGRAPHIQUE
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Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, nous avons cldturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi & la mission qui nous était confiée,
nous nous sommes retirés.

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :
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