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PROCES-VERBAL EFFECTUL

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ,

ETLE: VINGT ET UN OCTOBRE

A LA REQUETE DE ;

Madame Anne-Marie, Joséphine COCORDANO, née le 8 juin 1954 4 TOULON, de
nationalité frangaise, demeurant 9 Rue Jean Jaurés, 83610 COLLOBRIERES.

Ayant pour avocat constitué Maitre Michel MAS, avocat au Barreau de TOULON, y
demeurant 6 Rue Picot, 83000 TOULON, au Cabinet duquel elle a élu domicile.

Je soussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Commissaire de Justice a la résidence de TOULON (83000),
Y demeurant 227 Rue Jean Jaureés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXIECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFETDE :

Recueillir les renseignements nécessaires & la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant & la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, 4 14 heures 00, sur le territoire de la commune de :
COLLOBRIERES (VAR), 16 Avenue du 8§ Mai 1945,

ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,
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AGISSANT EN VERTUDE :

»  Un jugement réputé contradictoire, rendu par le Tribunal judiciaire de Toulon (RG
n°24/00481) le 26 juin 2025, signifié le 10 juillet 2025 et devenu définitif le 27 aoiit
2025 selon certificat de non-appel délivré par la Cour d’Appel d°Aix en Provence.

ATIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent en indivision a :

Monsieur Guy Bernard OBRECHT,
né le 30 décembre 1956 4 LANDAU (Allemagne), de nationalité frangaise,
demeurant 16 Avenue du 8 Mai 1945, Lotissement Sibille, 83610 COLLOBRIERES

Muadame Anne-Marie, Joséphine COCORDANO,

née le 8 juin 1954 & TOULON, de nationalité frangaise,
demeurant 9 Rue Jean Jaurés, 83610 COLLOBRIERES.

DESIGNATION

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Sur la Commune de COLLOBRIERES (VAR), une maison d’habitation sise 16 Avenue du 8
Mai 1945, cadastrée Section AE n°107, pour une contenance de 771 m? formant fe lot n°% du
lotissement communal Sibilie.
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LES SAULES
DESCRIPTION

Le bien consiste en une maison ¢élevée d’un niveau sur rez-de-chaussée, ancienne, disposant
d’un crépi ancien.

La couverture se compose d’une toiture 4 deux pentes, tuiles mécaniques de type canal avec
une génoise a un rang.

Au premier niveau , un balcon filant contourne la maison sur deux cotés.
Les menuiseries sont en bois a simple vitrage.

Le chauffage est ¢lectrique.

L’eau chaude est produite par un cumulus électrique.

Elle est édifiée sur un terrain pentu non entretenu.

L’ Accés se fait par un portail a deux battants dépourvu d’automatisme.
I’assainissement se fait par un raccordement au tout a I’égout.

La maison se compose de :

- Une cuisine indépendante

- Un salon — salle a manger

- Deux chambres

- Un WC indépendant

- Deux chambres
- Des piéces non habitables au rez-de-chaussée sont une salle d’eau, un garage double et

un local technique.
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Nous accédons par un escalier extérieur au niveau principal au 1°" étage par une porte-fenétre
double en bois, un carreau de vitre simple vitrage, dans la cuisine.

1" ETAGE

Il s’agit d’une piéce rectangulaire aérée et éclairée a [’Ouest par la porte-fenétre précitée.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les murs autour des éléments de
cuisine. Pour le reste, ils sont enduits de peinture comme en plafond, laquelle est ancienne.

Nous trouvons les alimentations et évacuations pour électroménagers de la cuisine.

——
B
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ICOULOIR DEGAGEMENT -2.51 m’

Il s’agit d’une pi¢ce en L et aveugle distribuant les pi¢ces de 1’étage.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les plinthes sont assorties.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Nous trouvons dans cette piéce la trappe d’accés aux combles.
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'LOCAL WATER-CLOSET — 1.55 m? |
Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée par une petite fenétre a un battant, menuiserie
en bois, un carreau de vitre simple vitrage en verre martelé, avec grille de défense, donnant
au Nord.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Absence de plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :
- Un W.C. & I’anglaise en fatence blanche.
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'SALLE DE BAINS - 3.02 m” :/

Cette pi¢ce en L est aérée et éclairée au Nord au moyen d’une fenétre a un battant,
menuiserie en bois, un carreau de verre martelé.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’en plafond. Ce
dernier est enduit de peinture. I.’ensemble est en mauvais état.

Equipements :
- Une baignoire en résine avec tablier en plastique,

- Un lavabo mural,
- Un radiateur chauffe-serviettes a fluide.
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'CHAMBRE N°1 SITUEE DANS LE FOND, COTE EST - 9.32 m?

Cette chambre est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.

Cette piéce est aérée et éclairée au Nord au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiserie
en bois, deux carreaux de vitre simple vitrage. L’obscurité est assurée par des volets en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage
ancien.

Les murs sont habillés de papier peint et le plafond enduit de peinture.

Présence dans la piece d’un radiateur de chauffage a fluide, lequel est hors service, tout
comme la chaudiére équipant la maison.
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SN

Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre a deux battants,
menuiserie en bois, deux carreaux de vitre simple vitrage. L obscurité est assurée par des
volets en bois.

Le sol est compos¢ de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture comme le plafond.

Présence dans la piéce d’un radiateur de chauffage a fluide, lequel est hors service.
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'PIECE PRINCIPALE — 19.24 m’ ;|

Cette picce est accessible sans porte de communication depuis la cuisine. Il s’agit d’une
pi¢ce rectangulaire bénéficiant d’une double exposition : au Sud par une porte-fenétre a deux
battants, menuiserie en bois, trois carreaux de vitre simple vitrage, I’obscurité étant assurée
par des volets et par une fenétre a deux battants c6té Ouest, deux carreaux de vitre simple
vitrage par battant, I’obscurité étant assurée par des volets en bois.

Le sol est composé de carreaux granito marbre. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond. L’ensemble est en mauvais état.
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NIVEAU SOUS-ELEVE

Par un escalier en bois nous accédons au niveau sous-élevé.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 21.10.2025 — AFFAIRE : COCORDANO C/ OBRECHT
REFERENCES N° : 205563 / 19-25-09-05721
Page 25 sur 30




Il s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle, a I’état brut de magonnerie dans laquelle le
cumulus d’eau chaude se trouve. L’ensemble est en mauvais état.

IDEUXIENE PIECE ; GARAGE A USAGE DI RESERVE 1767 m + 140 ' |
Il s’agit d’un volume double en enfilade transformé en double piéce habitable.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.

Les murs sont a I’état brut de magonnerie, comme le plafond.

La premiére pi¢ce dispose d’une ouverture au Sud et I"autre a ’Ouest au moyen de portes-

fenétres a simple vitrage, dont 'une dispose d’une porte de garage en bois assurant
I’obscurité. L’ensemble est 1a encore en mauvais état.
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[SANITAIRES -3.72 m* :
Cette piéce est rectangulaire et aveugle.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage, comme aux murs.

Le plafond est enduit de peinture de couleur blanche.

Equipements :
- Une baignoire,

- Un meuble-vasque simple en mauvais état.

MODES D'OCCUPATIONS

Le bien est occupé par un des propriétaires indivis.

CHARGES ET TAXES
Le montant déclaré de la taxe fonciére est de 1 344 €Euros.
SYNDIC / ASL
Inconnu
Et, conformément a la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant

I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :
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MESURAGE DES PIECES

e CUISINE e 25w

- COULOIR DE DEGAGEMENT ......ocooovrrerinrieeeen s 251 m?
- LOCAL WATER-CLOSET ......covivriircnneninn 1.55m?
- SALLEDE BAINS ....cciiiiicienccnneineenes 3.02m?
= CHAMBRE N®I oo 932 m?
- CHAMBRE N2 ot 13.82 m?
- PIECE PRINCIPALE.......ccocininnniiniiinensiee 19.24 m*
TOTAL. i v 56.71 ma?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de caleul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite '"Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en l'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a l'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates ¢t heure qui
seront indigquées lors de la publicité,

:fENVIRONNEMENT

Le b:en se sntue dans un qua: tle: 1esulentlel t; ¢S pl oche du centl‘e wlle de Collobrlel es
et excluswement compose de malsozls mdmdue]les. SR - :

Le Statlounemem est pos;hle dans ia r ue., i o

L’acces au vﬂiage peut se fan (& a pled

Il n y a pas de ws a v1s avec les malsons vmsmes. " AR

La palcelle est ezl zone I}Da. o
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SITUATION GEOGRAPHIQUE

Situation géographique

Collobrigres est un bourg rural au coeur du massif des Maures, entre vignes, chétaigneraies et chénes-
lidges. Distances indicatives : ~21 km de Bormes-les-Mimosas, ~43 km de Toulon, ~36 km de Saint-
Tropez. Le site est réputé pour la Chartreuse de la Verne (haut lieu patrimonial et touristique).

Infrastructures et accés Routier.
Le village est relié par la route principale qui traverse les Maures (axe Cuers-Grimaud), avec

ramifications vers Gonfaron et vers Bormes-les-Mimosas via les cols du Babaou et de Gratteloup. Ce
maillage offre des liaisons avec I’aire toulonnaise et le littoral varois, mais reste sinueux et soumis aux
aléas saisonniers (tourisme/feux de forét).

Transports régionaux.
Collobriéres est desservie par le réseau ZOU! (bus/lignes de proximité et TAD). Ex. la ligne 831

Collobriéres—Toulon figure aux horaires ZOU!.

Démographie Population légale.

1 813 habitants (population municipale 2022, dernier point publié sur Wikipédia ; millésime légal
INSEE 2021 disponible séparément). Densité ~16 hab./km? sur un territoire de 112,68 km*> —
commune trés étendue et peu dense. Tendance récente plutdt stable & 1égérement baissiére.

Economie locale

Agriculture & terroir. Chétaigne (filiére identitaire avec les Fétes de la Chétaigne en octobre),
liege, vignoble ; offre artisanale et circuits courts.

Tourisme vert & patrimonial. Randonnée/cyclo dans les Maures, Chartreuse de la Verne ouverte au
public : flux touristiques marqués en mi-saison et été.

Emploi/relations territoriales. Dépendances fonctionnelles vers le littoral (Hyé¢res/Le Lavandou) et
I’aire toulonnaise pour I’emploi, les services supérieurs et la santé — cohérent avec la faible densité.
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Infrastructunes scoialres

Sur piace. Une écoie maternelle (Samt Roch) et un gloupe scolalre éiémentaire (Docteur—Vareﬂne)
Le. secondaue est assuré dans 1es communes vmsmes (dessertes ZOU’ et abonnements scolau'es
légionaux) SRS : : ; : : S

Envn onnement & nsques r églementalres

Teux (le fm et. Commune classée a nsque élevé (MaSSlf des Maures) avec PPRIF applouvé parﬁ
arrété - préfectmal (2017/2018) L’accés aux - massifs. est réglementé Iété obllgatmns de
débroussalﬂement Impact contramtes d’urbamsme d’assurance et de gestlon locatwe en péuede'
estivaie. _ R o S :

Inanéatmns. Pas de PPR mondation mais rlsque 1dent1fié pai débmdement du Real Collobrler et
unssellement — & mtégrer dans le DDT/éEat des risques o QI v

Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, j’ai cléturé mes opérations préliminaires.

Ayant terminé mes opérations sur place et répondu ainsi & la mission qui m’était confiée, je
me suis retiré.

Et, de retour & P'Etude, jai dressé et rédigé le présent proceés-verbal, pour servir et valoir ce
que de droit.

Nicolas DENTEAN-PIERRET :
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