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PROCES-VERBAL EFFECTUL

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX,

ET LE : VINGT ET UN AVRIL

A LA REQUETE DE :

Madame Isabelle, Gilberte ARNOLD, née le 2 septembre 1965 & TOULON (83000), de
nationalité frangaise, demeurant et domiciliée 9 Boulevard Rabelais, 34000
MONTPELILIER.

Ayant pour avocat postulant Maitre Philippe BARBIER, avocat au Barreau de Toulon,
y demeurant 155 Avenue Vauban, 83000 TOULON, au cabinet duquel elle a élu

domicile.

Je soussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Commissaire de Justice  la résidence de TOULON (83000),
Y demeurant 227 Rue Jean Jaurés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de
Vente, tendant & la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante
se propose de poursuivre devant {e Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, & 16 heures 00, sur le territoire de la commune de : LE
BEAUSSET (Var), 1466 Chemin de Cambeiron.

ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon
le détail fourni dans son rapport,

> ABSQO, société de serrurerie,

» Messieurs Philippe DEGLETAGNE et Guillaume BALLLEYDIER, témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

- Un jugement rendu par ia 1*° Chambre Contentieux du Tribunal judiciaire de Toulon
(RG n°23/05151) en date du 13 février 2025.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a :

Madame Frangoise, Andrée ARNOLD
née le 17 décembre 1960 3 ALGER (ALGERIE),
de nationalité frangaise,
demeurant 56 Rue des Vignoles, Bitiment B, 75020 PARIS

Madame Isabelle, Gilberte ARNOLD
née le 2 septembre 1965 4 TOULON (83000},
de nationalité frangaise, demeurant
9 Boulevard Rabelais, 34000 MONTPELLIER.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON
Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosguet — Batiment A — 13420 GEMENQOS
CONSTAT DU 21.04,2026 — AFFAIRE : Isabelle ARNOLD C/ Frangoise ARNOLD
N® 211940/ 19-26-04-01900
Page 3 sur 69



DESIGNATION

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés

Sur la commune de LE BEAUSSET 83330, 1466 Chemin de Cambeiron, une maison
4 usage d’habitation comprenant :

s Aurez-de-chaussée :
- Entrée,
- Séjour avec cheminée, salle & manger,
Trois chambres,
Salle de bains,
Petite lingerie,
- Cave.

¢ Au |¥ étage par escalier intérieur :
- Deux chambres,
- Un local water-closet,
- Une salle de bains.

Un garage attenant 4 la maison.

Une cuisine d’été,

Une piscine et terrain attenant a usage de jardin d’agrément,
Deux cabanons (dont un non cadastré).

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
AM 371 1466 CHE NOi33 DE 00ha 66a 00ca
CAMBEIRON
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DESCRIPTION

Le bien consiste en une parcelle de terre non cléturée batie d’une maison a usage
d’habitation élevée d’un niveau sur rez-de-chaussée avec dépendances accolées et non
accolées, consistant en un garage, un cabanon, un bassin de piscine avec terrasse
entourant ce dernier, un cabanon en bout de terrasse et un cabanon non cadastré isolé
(au Nord Est de la parcelle).

La maison principale de type Mazet est de construction traditionnelle magonnée, ses
murs sont habillés de pierres jointées.

La couverture est assurée par une toiture composée de tuiles de type canal anciennes
avec génoise a deux rangs.

Les menuiseries sont en bois, a petits carreaux de vitres a simple vitrage.
La plupart des ouvertures sont équipées de volets en bois.
Le chauffage est électrique individuel.

L’eau chaude est produite par deux cumulus électriques.
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MAISON

L’accés au batiment principal s’effectue par une porte en fagade Nord coté Ouest. Il
s’agit d’une porte en bois ancienne, avec une serrure ancienne, donnant acces & un
vestibule d’entrée non isolé, brut de malons de terre cuite au sol, de peinture et de
pierres aux murs et de mallons de couvert avec poutraison apparente en plafond.

Le chauffage est assuré par convecteurs électriques et I’eau chaude est produite par un
cumulus électrique.

Il s’agit d’une maison type Mazet en pierre avec toiture quatre pentes en tuiles
anciennes de type canal moulées a la cuisse, avec génoises a deux rangs.
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La piéce de petite taille est non isolée et aérée et éclairée 4 I’Ouest au moyen d’une
fenétre a deux battants, menuiserie en bois, quatre carreaux de vitre simple vitrage et
grille de défense.
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Par une porte-fenétre en bois avec carreaux de verre, nous accédons a la picce
principale.

kbbb e e P P D 7
/PIECE PRINCIPALE - 30.72 m? :/

[ (7 0 7 G B A iR A G A i i A i i g e ]

Cette picce rectangulaire est aérée et éclairée a I’Est par une porte-fenétre cintrée, au
Nord par deux fenétres en bois cintrée, [’ensemble en petits carreaux de bois, a simple
vitrage, et par une fenétre cintrée a un battant c6té Ouest.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite. Absence de plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture, avec poutraison apparente.

Présence d’une cheminée avec insert et de convecteurs électriques dans la piéce.

Depuis cette piece une cage d’escalier permet d’accéder au niveau supérieur.
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Par une porte a galandage en bois, nous accédons & I’espace cuisine — salle a manger.

(CUISINE ~SALLE A MANGER 2858w

Il s’agit d’un volume unique avec une simple demi-cloison séparative sur ’espace
bureau et cuisine.

Cette piece rectangulaire est aérée et éclairée :

- Au Sud au moyen d’une porte-fenétre a deux battants a simple vitrage, petits
carreaux de bois,

- Sur la méme fagade par deux petites fenétres cintrées en bois a simple vitrage,

- Coté Est par une porte-fenétre cintrée donnant sur la terrasse espace piscine a
simple vitrage, petits carreaux de bois,

- Par une petite fenétre cintrée.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite. Absence de plinthes.

Les murs sont enduits de peinture, comme en plafond avec la encore poutraison
apparente.

Un convecteur électrique est présent dans la piéce.

Depuis celle-ci nous pouvons également accéder a la terrasse Sud au moyen de la
porte-fenétre.
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/CELLIER - 0.65 m ;|

Le cellier est accessible depuis la cuisine par une porte a panneau en bois et situé sous
escalier. La hauteur est inférieure a 1,80 m sur la quasi-totalité de la piece.

Le tableau électrique est présent dans la piéce, ainsi que le cumulus électrique.
Le sol est composé de carreaux de terre cuite.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche.

Le plafond est enduit de peinture blanche.
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11 s’agit d’un petit couloir de dégagement desservant les pi¢ces de nuit. A cet endroit
’accés s’effectue depuis la cuisine par une porte en bois petits carreaux de vitre.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite.
Les murs sont enduits de peinture ou habillés d’un parement en pierre.
Le plafond est enduit de peinture.

Présence dans la piéce d’un convecteur électrique ancien.
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SALLE DE BAINS - 620 m*

Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte de communication en bois a
panneau.

Elle est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre ouvrant a la frangaise,
menuiserie en bois, quatre carreaux de vitre simple vitrage.

Le sol est composé de petits carreaux de carrelage.
Les murs sont habillés de faience murale ou décorés de parements en pierre.

Le plafond est enduit d’une peinture de couleur blanche.

Equipements :
- Une baignoire en fonte avec tablier carrelé,

Un meuble-vasque suspendu avec mélangeur eau chaude / eau froide,
Un bidet,
Un placard de rangement mural.

Le chauffage est assuré par une résistance électrique dans la piéce.
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Cette chambre rectangulaire en rez-de-chaussée est située au Sud et coté Ouest.
L’acceés s’effectue par une porte en bois a panneau.

Elle est aérée et éclairée a I’Est par une porte-fenétre cintrée menuiserie en bois, petits
carreaux de vitre simple vitrage.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.
Présence dans la piéce d’un placard de rangement mural et d’un convecteur €lectrique.

Depuis cette piéce, nous accédons a un petit cabinet de toilette dépendant de la
chambre par une porte a galandage en bois.

CABINET DE TOILETTE (3.66 M?) :

Cette piéce rectangulaire est aérée et éclairée par une fenétre de toit.
Le sol est composé de carreaux de terre cuite.

Les murs sont recouverts de faience murale jusqu’a hauteur d’environ 1,50 m. Ils sont
enduits de peinture pour le reste, comme en plafond.

Equipements du cabinet de toilette :

- Une baignoire en fonte carrelée,
- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche,
- Un meuble-vasque avec mitigeur eau chaude / eau froide.
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[PIECE TAMPON —8.77 m’ :

&

Cette piéce rectangulaire située en limite Ouest au bout du couloir de dégagement est
accessible par une porte en bois & panneau.

Elle est aérée et éclairée par une porte-fenétre au Nord donnant sur une petite terrasse
privative située a proximité de la porte d’entrée de la maison.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite. Absence de plinthes.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence dans la piéce d’un petit convecteur électrique, ainsi que d’un tableau
électrique.
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Par une porte de communication en bois, nous accédons au garage, lequel a ¢t¢
transformé en partie habitable.

GARAGE

b

Nous trouvons dans ce garage un local water-closet avec un lavabo mural et un W.C. a
I’anglaise en faience blanche.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.
Un cumulus d’eau chaude est présent.

Une fenétre de toit aére et éclaire ’ensemble.
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ECHAMBRE N°2 -12.57 m2
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L’acces a cette petite chambre s’effectue par une porte de communication den bois.

Cette chambre est décaissée de 30 centimetres. Elle dispose d’une ouverture par une
porte-fenétre donnant dans la porte de garage au Nord.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.
Une fenétre aére et éclaire I’ensemble également c6té Est.

Présence dans la pi¢ce d’un convecteur électrique.
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ETAGE

L’accés & I’étage s’effectue au moyen d’un escalier magonné accessible depuis la
piéce principale.

Les marches de I’escalier sont composées de carreaux de terre cuite, les nez de
marches en bois et contremarches peintes, comme les murs d’échiffres et le plafond.

La cage d’escalier est aérée et éclairée par une petite fenétre cintrée, menuiserie en
bois.
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Cette pi¢ce rectangulaire, située en demi-palier, est accessible par une porte en bois a
panneau.

Elle est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre cintrée a simple vitrage, petits
carreaux de vitre.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.

Les murs sont habillés de faience jusqu’a hauteur d’environ 1,10 m. Pour le reste, ils
sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :
- Un petit lave-mains, un bouton d’eau froide.

- W.C. aI’anglaise en fafence blanche.
- Une bouche de ventilation haute.
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11 s’agit d’un petit dégagement desservant les deux chambres de I’étage.
Le sol est composé de carreaux de terre cuite. Absence de plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond avec poutraison apparente.

La piece est aérée et éclairée par une fenétre cintrée en bois a simple vitrage donnant
au Nord.
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Cette piéce rectangulaire située en limite Est est aérée et €clairée a I’Est et au Nord au
moyen respectivement d’une fenétre a deux battants, menuiserie en bois, un carreau de
vitre simple vitrage.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite.

Les murs sont enduits d’une peinture de couleur blanche comme en plafond avec
poutraison apparente.

Présence dans la piece d’un convecteur électrique.
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Depuis cette piéce nous accédons a une salle d’eau privative.
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ALLED'EAU ~2.68 m’
L’accés s’effectue par une porte en bois & panneau d’un coté et par une porte pliante

de placard de I’autre, la piéce communiquant avec les deux chambres de [’étage.

Cette pi¢ce rectangulaire est aérée et éclairée au Sud par une fenétre cintrée et grille de
défense.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :
- Un meuble-vasque avec mitigeur eau chaude / eau froide.

- Une cabine de douche donnant accés et communiquant avec la chambre voisine.
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/CHAMBRE N°4 - 9.61 m*

I s’agit d’une petite piéce rectangulaire accessible depuis le palier par une porte en
bois a panneau.

Elle est aérée et éclairée par une porte-fenétre a I’Ouest et par une petite fenétre
cintrée au Sud, menuiseries en bois, petits carreaux de vitre.

Le sol est composé de carreaux de terre cuite. Absence de plinthes.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.
Présence dans la piéce d’un convecteur électrique.

Cette pi¢ce donne accés a une petite terrasse située au-dessus des toits.
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GARAGE

Le garage est a 1’état brut de magonnerie. Il est accessible fagade Nord par une porte
basculante métallique manuelle.

Le garage est en rampant de toiture avec une matiére isolante, type Pailleron.
Il est aéré et éclairée par une petite fenétre en bois et grille de défense.

Le sol est brut d’une dalle de ciment.

Les murs sont bruts d’enduit de redressage.

La piéce dispose d’alimentations électriques.

Il mesure 29.96 m? et donne accés a une cave a vin dans le fond.
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RRASSE EST ;

Cette terrasse est agrémentée d’un petit abri avec cuisine d’été et four a pain ou pizza.
Une tonnelle métallique est présente.
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AL TECHNIQUE 150

Y

I1 s’agit d’un petit bati magonné a simple pente.

Le sol est composé de terre cuite, les murs bruts de magonnerie et le plafond
d’isolation avec un simple enduit de redressage sur les murs.

I1 bénéficie de fenétres au Sud et a I’Est en simple vitrage.

Nous trouvons a I’intérieur :

- Un W.C. Sanibroyeur,

- Le systéme de filtration de la piscine avec une pompe multivoies,

- Un filtre a sable.

Le traitement de la piscine semble étre au chlore en 1’absence d’appareil de
stérilisation de I’eau.
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CABANON NON CADASTRE

Il s’agit d’un béti de plain-pied avec une toiture & double pente en tuiles de type canal.
Ce petit biti semble étre édifié sur radier présente des traces d’infiltrations et de
remontées d’humidité importante. Il est accessible en fagade Sud par une porte-fenétre

ajourée de petits carreaux de vitre simple vitrage.

Deux pieces ont été cloisonnées, & savoir une salle d’eau et une cuisine. L’ensemble
est en mauvais état du fait des remontées humides.

Absence de dispositif de chauffage.
Des petites fenétres a simple vitrage et barreaudages sont présents sur les ouvertures.

Il mesure 19.42m?2.
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EXTERIEUR

Le bassin de piscine mesure approximativement 10 métres X 4 métres. Il consiste en
une coque fibre de verre.

La plage de piscine est en lames de bois exotique.
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MODES D*OCCUPATIONS

Le bien est occupé & titre de résidence secondaire,

CHARGES ET TAXES

La taxe fonciére ne nous a pas été déclarée.

La taxe d’habitation ne nous a pas été déclarée,

Et, conformément a Ia Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996,
modifiant Particle 46 de Ia Loi N° 65,557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N°
97.532 du 23 Mai 1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé
au !

MESURAGE DES PILCES

BATIMENT PRINCIPAL
RDC :
- VESTIBULE D’ENTREE ..ottt eerersenensaaens 3.69m?
= PIECE PRINCIPALE. .ottt eetre e rerevesasseressenessenserasan 30.72 m?
- CUISINE — SALLE A MANGER ..oovicieieeeeecieccreecre e 28.58 m?
= CELLIER ..o oottt rs e issinastateensssssaneartsesersnanensssanannns 0.65 m?
- COULOIR DE DEGAGEMENT SUD oo ieveeveeeseins 4,99 m?
- SALLE DE BAINS ..ottt cste e sssen s senesesssseassne 6.20 m?
= CHAMBERE N oot ieeieiieeteesseressasaeeserneeessssnesasseessenes 21.56 m?
< PETITE PIECE TAMPON Lot eriresseesrerareesrennaaes 8.77 m?
ETAGE:
- LOCAL WATER-CLOSET ot eenssrees e seeseessnene s 1.60 m?
m  PALIER ettt et as st b e retan 2.55 m?
- CHAMBRE N3 oottt ssresireesrsesssnessssesssnesansenns 16.01 m?
= SALLE D?EAU it oeree e srrtesearensessttnensssnanesaneessnsnanes 2.68 m?
~ CHAMBERE NZG .ottt tes et eta e estaestaesinae e 9.61 m?
TOT AL iriirciriiissnnnsstsmissirssissersisesensesesssssssssssssssenssssesssnsssnesssons 137.61 m?
GARAGE
Chambre NO2. ..ttt s st ste s seees e ensresaraesseeasnes 12.57 m?
SAIE A7EAU wvvvvi ittt vt ssrentarss e e s e s raressrarasenbanees 3.77 m?
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Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par
Ia loi du 18 Décembre 1996, dite « Loi Carrez ».

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante
en la matiére, ce mesurage n’est pas nécessaire en I’espéce et n’est donné qu’a
titre indicatif.

Les candidats a I’adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure
qui seront indiquées lors de la publicité.

ENVIRONNEMENT

Le bien se situe en zone d’urbanisme classée N dans le quartier du Beausset
Vieux.

Le quartier se compose de parcelles de terres bities de maison individuelles ou
exploitées par des activités viticoles ou oleicoles.

La vue est dégagée sur le massif de la Sainte Baume et le village du Castellet.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

Située dans le département du Var, en région Provence-Alpes-Cote d’Azur, la
commune du Beausset s’inscrit dans I’aire d’attraction de Toulon, dont elle constitue
une périphérie résidentielle recherchée. A environ 15 kilométres de Toulon et
proximité immédiate du littoral méditerranéen, elle bénéficie d’une position
géographique stratégique entre mer et arriere-pays, au ceeur du parc naturel régional de
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la Sainte-Baume. " Cette -localisation -offre un cadre de vie atﬂacuf combmant
accessnbllite aux bassms d emplo: httorau‘: et envn onnement naturel p: éserve. .

La commune compte un peu pius de 10 090 habltants avec une population en
croissance 1eguheie ces derniéres .années. -Elle ‘présente un proﬁl demograph;que
relativement - equ:hbre, marqué par. unc part’ significative de ménages actifs mais‘
Zegaiement une populatlon plus dgée,’ tladuisant un cerfain. attrait résidentiel pour les
familles comme pour: les retraités. Le revenu moyen se situe dans une’ -moyenne
:couecte pour le telutone varois, avec un taux de chomage contenu autom de 8 %, cc
qui reflte une économie locale relativement stable mais dependante des poles voisins.:
_Su: le: pian ‘des. 111ﬁast1uctules Le. Beausset dnspose “d’un_niveau d’equlpementj
satisfaisant pour une commune. de cette taille,’ On ytrouve pIus;eurs écoles mater. ‘nelles
et eiémentaues ainsi qu’un college tandis que. les’ chees se situent dans les communes'
voisines comme. Oihouies._ Cette ozgamsatton ;_ 1mpose de ;_eplaccments pour-Tes
Studes secondaues ‘mais ‘reste 'cohérente “avec son j' pos:tmnnement de ville
intermédiaire, Les. sew;ces de p:o;mmte sont bien Teprésentés avec des: commexces7
_des pIe ofessmnne}s de santé et de: éqmpements cultu:els 1enf019ant son autonomle au

L’accessxbxhte routiére COHStltue un atout nnportant la commune etant connectee aux
axes reliant Toulon, Marseﬂle et I’ouest varois. Elle profite notamment de la proximité
de 1’autoroute A50 via les communes voisines, fac:htant les deplacements pendulaues :
En revanche, I’absence de gare sur la commune unpose Pusage de la voiture pour fes
mobilités iongues Ia gare | ‘la plus proche se_ situant & Bandol; Cette dépendance 4
L automobx!e peut constituer une lnmte dans une logtque de developpement dulable ou_
po_ rfc_er_tain__s proﬁ_lsjd_’ac_quéré_m-s g - :

ef une actlv:té artlsanale avec une mﬂuence notable du tourlsme salsonmel et def
iatttacttv;te lesufentlelie du temtone Le ‘tissu €conomique 1este ‘modeste, ce| qui
xmphque une forte dependance aux bassms & emplm de Toulon, La Seyne sur-Mel ou
encore des zones d activité. envnonnantes Cette car acter;sthue en fait davantage une
commune résidentielle quun poie econom;que str uctmant : :

Sur le plan nnmoblhei ‘Le Beausset e distmgue par une majoute de ‘maisons
mdlv;duelies ‘des. surfaces genexeuses et un taux élevé de plopuetaires Le: ‘marché
reste. dynanuque porte par la recherche. d’un cadre de wvie plus calme que. Ie: littoral
tout.en’ consewaut une proximité avec “celui-ci, Cette. att:acthte soutaent Ies pu).;
notamment sm les ma;sons et tzadmt une demande constant' IR E -

Du pomt de vue des mvestlsseuls la commune p} esente piumeuzs atouts ngems. E}Ee
beneﬁcze d’un cadre de vie quahtatif d’une. c101ssance demogiaphlque reguhe1e et
d’une demande résidentielle soutente, notamment pour les maisons familiales. Sa:
proximité avec Toulon et le littoral ‘constitue un - lTevier, unportant de valorisation. En
'revanche, celtalus pomts de: v:gllance doweut élre . pr;s en compte, notamment une.
dépendance aux poles. d’emploi extérieurs, une mobilité fortement axée sur-la voiture
et.une offre hmltee en mﬁast: uctuxes secoudanes comme les lycees ou ]es tr ansponsj
feuovlaues - - - :

En synthese Le Beausset s’mscnt comme une commune resndentzeﬂe attractwe
offrant un ‘bon. équilibre entre qualité de vie et accesmb:lste ‘mais dont le potentael
.d’lnvestlssement repose puucnpafement sur une Iogique patr imoniale et Iocat;ve lice a:
son envuonnement plutot que sur un dynamlsme economique mt: mseque L
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Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, j’ai cléturé mes opérations
préliminaires.

Ayant terminé mes opérations sur place et répondu ainsi & la mission qui m’était
confiée, je me suis retiré.

Et, de retour & I’Etude, j’ai dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir et
valoir ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :
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