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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

ET LE : QUINZE JUILLET

A LA REQUETE DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE
D'AZUR, Société Coopérative a capital variable inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés de DRAGUIGNAN sous le numéro 415 176 072 et ayant son siége social LES
NEGADIS, Avenue Paul Aréne, 83300 DRAGUIGNAN, prise en la personne de son
représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit siége social.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Philippe BARBIER, avocat au Baireau de TOULON, au
Cabinet duquel il a ¢lu domicile a 83000 TOULON, 155 Avenue Vauban.

Je saussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Commmissaire de Justice i la résidence de TOULON (83000),
Y demeunrant 227 Rue Jean Jaures,
| associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant a la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant e Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, a 09 heures 30, sur le territoire de la commune de : TOULON
(VAR), Quartier du Pont du Las, 5 Cité Langevin, 26 Rue Sous-Marin, I’Eurydice.

ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

>  ABSOQ, société de serrurerie,

»  Messieurs Alain FOIS et Alain MORGAVI, témoins,
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AGISSANT EN VERTU DE :

» Un jugement réputé contradictoire rendu en premier ressort par le Tribunal judiciaire de
Toulon en date du 5 juillet 2023, définitif selon certificat de non-appel du 22 septembre
2023,

» Une inscription d’hypothéque judiciaire définitive publiée le 10 octobre 2023 Volume
8304P04 V n°5974 faisant suite & ’hypothéque judiciaire provisoire publiée le 24
janvier 2023 Volume 8304P04 2023 V n°713.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent 4 :

Monsieur Omar SLIMANI,
né le 15 juillet 1998 4 TOULON (VAR),
de nationalité francaise,
célibataire,
demeurant 26 Rue Sous-Marin I’Eurydice, 83200 TOULON

DESIGNATION

Sur la Commune de TOULON (Var), Quartier du Pont du Las, 5 Cité Langevin, 26 Rue
Sous-Marin I’Eurydice, sur la parcelle cadastrée Section CX n°170 pour une contenance de
04a 48ca le lot de copropriété n°9 : un appartement au 4°™ étage c6té Est avec cave, box et
combles,
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DESCRIPTION

Les biens consistent en un appartement, une cave, box et combles dépendant d’un ensemble
immobilier dénommé « Cité Langevin », composé de plusieurs bétiments et de plusieurs
entrées pour certains batiments.

L’ensemble est bati autour d’espaces verts, de stationnement et de voies de circulation.
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APPARTEMENT

Le bien consiste en un appartement situé au 4°™ étage c6té Est.

L’immeuble est élevé de cinq niveaux sur rez-de-chaussée et dispose de deux appartements
par palier.

L’appartement est de type T4, il se compose de :

- Une piéce principale

- Trois chambres

- Une salle de bain

- Un vestibule d’entrée

- Un couloir de dégagement

- Un cellier avec local WC

- Un balcon et une loggia.

Le chauffage est électrique individuel. Une chaudiére gaz et radiateurs a fluides équipent
également I’appartement mais sont hors service.

Les menuiseries sont en simplet et double vitrage.
L’eau chaude est produite par un cumulus électrique.

L’accés s’effectue par une porte paliére en bois pourvue d’un dispositif blindé donnant
immédiatement accés au vestibule d’entrée.
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I1 s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche.

Le plafond se compose de lambris de bois avec corniche décorative.

Présence dans la piéce d’un interphone, ainsi que d’un radiateur de chauffage a fluide.
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Par une porte de communication creuse préformée en bois avec un oculus, nous accédons a
un séchoir et local water-closet, les deux piéces étant communicantes.

?SECHOIR /LOCAL WATER-CLOSET s 30 mz '9

La pigce est rectangulaire, accessible par une porte de communication & panneaux en bois.
Elle dispose d’un accés a la coursive par une porte en bois avec deux oculus, simple vitrage.
Le sol est composé de carreaux de tommettes. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche, comme en plafond.

Le tableau électrique est présent dans la piéce.

LOCAL WATER-CLOSET (1.15 M?) :

Nous accédons au local water-closet. Il s’agit d’une petite piece cloisonnée, fermant par une
porte de communication creuse préformée en bois. Cette piéce rectangulaire est aérée et
éclairée sur la loggia par une petite fenétre en bois, un carreau de vitre simple vitrage.

Le sol est composé de carreaux de tommettes.

Les murs et les plinthes sont composés de carreaux de carrelage, et ce jusqu’a hauteur
d’environ 1,40 m. Pour le reste, ils sont enduits de peinture de couleur blanche comme en
plafond.

Présence d’un W.C. a I’anglaise en faience de couleur blanche.
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IECE PRINCIFALE 3424w
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Il s’agit d’une piéce en L bénéficiant d’une double exposition au Nord sur la loggia, par des
fenétres & trois battants en bois, trois carreaux de vitre simple vitrage et au Sud par une
porte-fenétre 4 deux battants, menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage,
donnant sur un balcon.

Le sol est composé de carreaux de tommettes. Les plinthes sont en carreaux de carrelage.
Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Nous trouvons dans cette pi¢ce, outre un radiateur de chauffage, un module interne de
climatisation.
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CUSING 017

Cette piéce est accessible sans porte de communication.

Il s’agit d’une piece rectangulaire. Elle est exposée au Nord au moyen de deux fenétres a
deux battants, deux carreaux de vitre simple vitrage par battant. L’obscurité est assurée par
des volets pliants en bois.

Le sol est composé de carreaux de tommettes. Absence de plinthes ;

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.
Equipements de la piéce :

- Alimentations et évacuations pour électroménager.

- Des meubles bas de cuisine en stratifi¢ anciens.
- Une chaudiére gaz, laquelle est ancienne, sous réserve de son fonctionnement.

Depuis cette piece nous accédons a la loggia.
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ENT AUX PIECES DE NUIT - 2.72 m*

iy

11 s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.
Le sol est composé de carreaux de tommettes. Absence de plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Cette piéce est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.
Elle est exposée Nord au moyen de deux fenétres simple vitrage.

Le sol est composé de carreaux de tommettes. Absence de plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Présence de carreaux de carreaux de carrelage autour de I’espace bain, lequel est composé
d’une baignoire en fonte ancienne en mauvais état.

Equipements :
- Un meuble-vasque simple, mitigeur eau chaude/eau froide.

- Les alimentations et évacuations pour électroménagers.
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(CHAMBRE Nt~

-

s

Cette piece rectangulaire est accessible par une porte de communication creuse préformée en
bois.

Elle est aérée et éclairée par deux fenétres a deux battants, menuiserie en PVC, un carreau de
vitre double vitrage, I’une au Nord et ’autre a ’Est. L’obscurité est assurée par des volets en
bois.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens. Les plinthes sont en carreaux de
carrelage.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :
- Un placard de rangement mural,

- Un radiateur de chauffage a fluide.
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/CHAMBRE N°2 - &/

Elle est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens. Les plinthes sont en carreaux de
carrelage.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Elle est aérée et éclairée par une fenétre a deux vantaux coulissants, menuiserie en
aluminium. L’obscurité est assurée par des volets pliants en bois.

Equipements :
- Des placards de rangement muraux,

- Un radiateur de chauffage a fluide.
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[CHAMBRE N°3 - 11.17 m

A
Elle est accessible par une porte de communication creuse préformée en bois avec un oculus.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciens. Les plinthes sont en carreaux de
carrelage.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Elle est aérée et éclairée au Sud au moyen d’une fenétre & deux battants, menuiserie en PVC,
un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par des volets pliants en bois.

Equipements :
- Un placard de rangement mural,

- Un radiateur de chauffage a fluide.
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;!', 7 l,j
'LOGGIA 3
Elle est accessible depuis la cuisine comme depuis le cellier. Elle est fermée par une fenétre
a deux vantaux coulissants, menuiseries en aluminium, simple vitrage, donnant une vue sur

la partie Nord et les collines toulonnaises.

Elle mesure 3.83 m?
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/BALCON SUD

Ce balcon en quart de cercle dispose d’un garde-corps en ferronnerie. Son sol est compos¢
de carreaux de tommettes.

Le tout donne une vue sur les espaces verts voisins et la voie rapide.

1l mesure 4.62 m?2.
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CAVE, BOC ET COMBLES

I1s n’ont pu étre localisés.
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MODES D’OCCUPATIONS

Le bien est occupé par le propriétaire.

SYNDIC
SYNDIC BENEVOLE : Madame ARBOGAST Antoinette, 26 rue sous-marin L'Eurydice
83200 TOUL.ON

CHARGES LT TAXES

Le montant de la taxe fonciére qui nous a été déclaré est de 1300 €

Le montant des provisions pour charges qui nous a été déclaré est d’environ entre 500 € et
700 € par semestre.

Et, conformément A la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
P’article 46 de Ia Loi N® 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
APPARTEMENT
= VESTIBULE D’ENTREE .o.ocooeeeeeeeeeeeeresrssesserersssressesesorsen 5.04 m?
- SECHOIR / LOCAL WATER-CLOSET ..o.vevierererveeneseains 530 m?
= PIECE PRINCIPALE . ...ooveoveeveeetreesevssreessssessessessesesseesesenens 2424 m?
- C{'JISINE .......................... e en et aaeseeretuntanaraerarnneaenntrareerentesinte 10.17 m?
« DEGAGEMENT woovosseeseeretseees s sessssiss st ssisesosssssnessossssssssssans 2.72 m?
= SALLE DE BAINS «.oooeoeeeeeeese e resee e resesas s sesas s essesrseanans 4,58 m?
o CHAMBRE NCT oo e eeeeeeeesaseesnsesssenesessenesesassensassosien 14.84 m?
o CHAMBRE N 2 oot es e esesesesssteseesatssassesassssssssesasassens 16.49 m?
o CHAMBRE N3 oo eeeves et ete s essssesseesssenesasnenen 11.17 m?
T T A L et eceseet s et asiaassessasesssssasasssnrensasnseressrseressinsnsrserssnens 94.55 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite « Loi Carrez ».

Conformément aux dispositions de cette derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n’est pas nécessaire en I’espéce et n’est donné qu’a titre indicatif.
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Les candidats a ’adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicité.

ENVIRONNEMENT

La cité Langevin se situe a ’entrée du quartier du Pont du Las, quartier Ouest de
Toulon.

Les commerces et commodités de proximité sont proches comme ’accés autoroutier.

Le centre ville de Toulon est a quelques minutes.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

Située dans le département du Var, en région Provence-Alpes-Cote d'Azur, Toulon
est une ville majeure de la cote méditerranéenne. Avec une population de plus de 170
000 habitants, elle est la troisiéme ville de la région et bénéficie d'un emplacement
stratégique, entre mer et montagnes.

La beauté naturelle de Toulon est indéniable, entre son port, le plus important port
militaire de France, et le Mont Faron qui la surplombe. Cette richesse naturelle est
accompagnée d'un riche patrimoine historique, avec de nombreux monuments et
lieux touristiques.

En matiére d'économie, Toulon posséde un tissu économique dynamique, avec un
fort accent sur les secteurs maritime, touristique et du numérique. La ville abrite un
grand nombre d'entreprises et est un centre économique important de la région.
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Concemant les tlanspmts “Toulon est dessew;e par un réseau de bus et de bateaux—:
bus, ainsi que par'une gare, feuowaue qui la relie aux plmczpales Villes f:angaises '
Elle est: egalement pmxnmte de laémport de Toulon-Hyexes ce qu1 facxhte 1es
deplacements mtemationaux.._ A L IR s :

Sur le plan educatnf T oulon offxe un lazge eventanl de stxucttnes, avec une trentaine
decoles matemelies et prnnalres, une, dizaine de coiléges pluswms lycées et un pdle
universitaire en expansion. Le ‘Campus de la. Garde, situé a ploxnmte accueille'
notamment 1 Umversxte de Toulon_et E'ISEN Toulon école d'ingemeurs reconnve..

En ce qm concerne ia sante, Toulon dlspose de plusxeuls hopﬁaux et
que -d un: gland nombxc de cabmets med;caux et palamedicaux __ __Hopltak Samte-
est ' ec de. nombleux smvxces_

mvestlssems. i

Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi a la mission qui nous était confiée,
nous nOUS sommes retires.

; Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
E et valoir ce que de droit.

Nicolas DENIEAN-PIERRET :
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