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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

ET LE : VINGT-TROIS JUIN

A

ALA REQUETE DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE
D'AZUR, Société Coopérative a capital variable inscrite au Registre du Commerce et des
Societés de DRAGUIGNAN sous le numéro 415 176 072 et ayant son siége social LES
NEGADIS, Avenue Paul Aréne, 83300 DRAGUIGNAN, prise en la personne de son
représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit siége social.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Philippe BARBIER, avocat au Barreau de TOULON, au
Cabinet duquel il a élu domicile a 83000 TOULON, 155 Avenue Vauban.

Je soussigné, Nicolus DENJEAN-PIERRET,
Commissaire de Justice a la résidence de TOULON (83000),
Y demenrant 227 Rue Jean Jaurés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXI.CUTION DE :

Dees articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant & la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, & 17 heures 00, sur e territoire de la commune de : SOLLIES
TOUCAS (VAR), 4 Rue de Guiran.

ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

»  ABSO, société de serrurerie,

» Messieurs Martial MAYENOBE et Philippe DEGLETAGNE, témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

» Un jugement contradictoire et en premier ressort rendu par le Tribunal Judiciaire de
TOULON en date du 15 avril 2624, définitif selon certificat de non-appel du 13 juin
2024,

> Une inscription d’hypothéque judiciaire définitive publiée le 27 juin 2024 Sages

8304P04 Volume 2024 V n°2963 faisant suite &4 une inscription d’hypothéque judiciaire
provisoire publiée le 10 janvier 2023 Sages 8304P04 Volume 2023 V n°189.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent 4 :

1, Madame Kateryna TALALOVA,
née le 28 mai 1979 a TCHERNIVTSY (UKRAINE),
de nationalité francaise,
divorcée de Monsieur Igor PERVOUHIN selon jugement de divorce rendu par le Juge aux
affaires familiales du Tribunal de grande instance de Toulon en date du 7 avril 2020,
demeurant 90 Impasse Bruno, LE POMPONIANA, Bét. D, 83100 TOULON

2. Monsieur Igor PERVOUHIN
né le 14 octobre 1972 a TCHERNOVTSY (LJKRAINE),
de nationalité frangaise,
divorcée de Madame Kateryna TALALOVA selon jugement de divorce rendu par le Juge
aux affaires familiales du Tribunal de grande instance de Toulon en date du 7 avril 2020,
marié¢ 8 HYERES (VAR) le 25 aofit 2021 avec Yuliia PRYKHODKO,
demeurant 1255 Route de Saint Honoré, 83250 LA LONDE LES MAURES

DESIGNATION

Sur la Commune de SOLLIES TOUCAS (Var), 4 Rue de Guiran, dans un ensemble
immobilier sur [a parcelle d’assise cadastrée Section AK n°96, licudit « 4 rue des Guirans »,
pour une contenance de 83ca, le lot de copropriété n°7 et tantiémes afférents,
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DESCRIPTION

Le bien consiste en un appartement situé au 3°™ étage et dernier étage d’un immeuble de
centre-ville 8 SOLLIES TOUCAS.

L’appartement est de type T2 en duplex.
Il se compose de :

Une piéce principale avec coin cuisine
Un local WC,

Et a I’étage,

Un dégagement — mezzanine

Une chambre

Une salle d’eau.

Les menuiseries sont en double vitrage
Le chauffage est électrique individuel.

La production d’eau chaude se fait par un cumulus électrique.

L’immeuble ancien de centre-ville est mitoyen des deux cotés.
La toiture est a deux pentes avec une génoise.

Les fagades sont enduites d’un crépi taloché.

L’accés aux parties communes est sécurisé.
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L’appartement est accessible par une porte paliére donnant accés immédiatement a la piéce
principale avec coin cuisine.

PIECE PRINCIPALE AVEC COIN CUISINE -28.00 m ;

Il s’agit d’une pi¢ce rectangulaire, aérée et éclairée sur rue a I’Est par une fenétre a deux
battants, menuiseries en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par
des volets en bois avec persiennes.

Le sol est composé d’un linoléum imitation parquet. Les plinthes sont assorties.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.
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Equipements :

- Les alimentations et évacuations en eau pour la cuisine,
- Un radiateur de chauffage électrique,

- Un placard de rangement mural,

- Un interphone.

Présence du tableau électrique dans cette piece.
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Par une porte de communication creuse préformée en bois, nous accédons au local water-
closet.

ILOCAL WATER.CLOSET ~ 184 mi
11 s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche comme en plafond.

Equipement :
- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche,

- Un lavabo mural disposant de I’eau chaude et de I’eau froide ;
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ETAGE :

/MEZZANINE - 13.02 m* ;

Par un escalier en métal et bois, nous accédons a I’étage. Nous trouvons immédiatement une
piece de distribution de type mezzanine, aérée et éclairée a I’Est sur rue par une porte-fenétre
a deux battants, menuiserie en PVC. L’obscurité est assurée par des volets en bois.

Le sol se compose d’un parquet stratifié. Les plinthes sont assorties.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Présence dans cette piéce d’un radiateur de chauffage électrique.
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'CHAMBRE - 9.97 m* :/

Cette piéce rectangulaire est accessible par une porte de communication creuse préformée en
bois.

Elle est aérée et éclairée par une fenétre de toit.
Le sol est composé d’un parquet stratifié. Les plinthes sont assorties.
Les murs sont enduits de peinture, comme en plafond lequel est en rampant de toiture.

Présence dans cette piéce d’un radiateur de chauffage électrique.
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SALLED'BAU-395 m'

Cette pi¢ce rectangulaire et aveugle est accessible par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’a hauteur
d’environ 2,10 m. Pour le reste ils sont enduits de peinture comme en plafond, lequel est la
encore en rampant de toiture avec poutraison apparente.

Equipements :

- Un bac receveur douche extraplat intégré,

- Un meuble-vasque simple avec mitigeur eau chaude/eau froide,
- Un W.C. a I’anglaise en faience blanche.

- Un radiateur chauffe-serviette.

Le cumulus électrique est présent dans la piéce.

227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON / Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Bétiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.06.2025 — AFFAIRE : CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D’AZUR
C/PERVOUHIN - TALALOVA
DOSSIER : N°: 201116 / 10-25-04-02376 / 10)
Page 20 sur 30

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES %



SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON / Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.06.2025 — AFFAIRE : CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D’AZUR
C/ PERVOUHIN - TALALOVA
DOSSIER : N°: 201116/ 10-25-04-02376 / 10[
Page 21 sur 30



227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON / Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Batiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.06.2025 — AFFAIRE : CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D*AZUR
C/PERVOUHIN - TALALOVA
DOSSIER : N°: 201116 /10-25-04-02376 / ld
Page 22 sur 30

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES ”



MODES D’OCCUPATIONS

Le bien est occupé en vertu d’un bail saisonnier tel qu’il suit :
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mabiliers
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SYNDIC

SARL HB IMMOBILIER — RCS TOULON N° 830 213 997 — 17 rue des Giroflées 83400
HYERES

CHARGES ET TAXES

La taxe fonciére ne nous a pas été déclarée.

Les provisions pour charges sont de 238,74 € par trimestre.

Et, conformément a la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
Particle 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON / Chemin de Font Sereine — Le Grand Bosquet — Bitiment A — 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 23.06.2025 — AFFAIRE : CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D’AZUR
C/ PERVOUHIN - TALALOVA
DOSSIER : N°: 201116/ 10-25-04-02376 / 101
Page 27 sur 30

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES u




MESURAGE DES PIECES

REZ-DE-CHAUSSEE

- PIECE PRINCIPALE COIN CUISINE ..o 28.00 m?
- LOCAL WATER-CLOSET ittt sie s etee s aeereaesnesanes 1.54 m?
v MEZZANINE ..ottt iav s s v s e s s e naens 13.02 m?
= CHAMBRE ..ottt e stae s s s 997 m?
= SALLE D’EAU oot tas e s e e 3.95 m?
TOT AL i vviirrriivsrrrinnirsinisnserereisssnsrinssmsiisimssssses sossesensssasses 56.48 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite « Loi Carrez ».

Conformément aux dispositions de cette derniére ef a la jurisprudence constante en Ia
maticre, ce mesurage n’est pas nécessaire en I’espéce et n’est donné qu’a titre indicatif.

Les candidats & ’adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
% seront indiquées lors de la publicité,

ENVIRONNEMENT

Le b:en se 31tue au coem du centr vniie ‘ancien. (Ie Snllles Toucas, non lom des
comme:ces de pmxmntes,ecoies et admmlstlatmils. ' : SR

Le statmnnement est dli‘ﬁclle dans la r ue et a p1 ox;m:te. o '1 -

La cir: cu!atmn est dtfﬁcle dfms Ia rue il n y as de ce fsut que yeu de nulsances. S

s8I T UATION GEO G'R_A PHI OUE o

Nichée dans le départeur du Var, en région Provence-Alpes-Cote d'Azur, la ville de Selli¢s-Toucas se
démarque par son charme pittoresque et son dynamisme, Cette commune est une perle de l'arridre-
pays var ois, Offl ant & ses habit'mts et visiteurs un cadle de vie except:onnel entre mer et nmntagne

Sltuatmn Géographique

Solligs-Toucas est situde & quelques kilométres au nord de Toulon, bénéficiant ainsi dune proximité
appréciable avec la préfectare du Var fout en jouissant d'un environnement naturel préservé. Elle fait
partie de Ia vallée du Gapeau, une région 1éputée peur sa beauté natureile, ses VIIIages perchés et ses
couts d'eau rafraichissanis.
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Population

Avec une population d'environ 5 000 habitants, Solligs-Toucas est une commune ol régne un esprit de
communauté fort. Les "Toucassins" profitent d'un équilibre parfait entre la tranquillité d'une ville a
taille humaine et I'accessibilité aux services et animations d'une grande ville grace & la proximité de
Toulon.

Infrastructures Routiéres

Solli¢s-Toucas est facilement accessible grace a la route départementale D554, qui relie la commune
aux grands axes routiers de la région, notamment l'autoroute A57 permettant de rejoindre Toulon,
Marseille et Nice. Cette accessibilité en fait un lieu de résidence idéal pour ceux qui travaillent en ville
mais cherchent le calme de la campagne.

Infrastructures Scolaires

La commune met l'accent sur I'éducation avec plusieurs établissements scolaires accueillant les
enfants de la maternelle au primaire. Pour les niveaux secondaires, les colléges et lycées se trouvent
dans les villes voisines, avec des transports scolaires organisés pour faciliter 'accés des éléves a leurs
établissements.

Economie

L'économie de Solli¢s-Toucas s'appuie sur une tradition agricole forte, notamment avec la culture de
l'olivier et de la vigne. Le tourisme joue également un réle important dans I'économie locale, la ville
étant un point de départ privilégié pour explorer la Provence et le littoral varois. De plus, la proximité
de zones d'activités ¢conomiques majeures autour de Toulon offre de nombreuses opportunités
d'emploi aux résidents.
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Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi a la mission qui nous était confiée,
nous nous sommes retirés.

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENIEAN-PIERRET .
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