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PROCES-VERBAL EFFECTUE
L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

ET LE : TREIZE MARS

A LA REQUETE DE :

La Société EOS FRANCE, Société par Actions simplifiée, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Paris sous le n° 488 825 217, ayant son siége social 74 Rue de la
Fédération, 75015 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en qualité audit siége social.

Agissant en vertu d’un contrat de mandat en date du 26 mai 2021, en qualité de représentant —
recouvreur du Fonds Commun de Titrisation CREDINVEST, compartiment CREDINVEST 2,
représenté par la société EUROTITRISATION, société anonyme immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Bobigny sous le n® 352 458 368, ayant son siége social 12 Rue
James Watt, 93200 SAINT DENIS.

Le Fonds Commun de titrisation CREDINVEST, compartiment CREDINVEST 2, représenté
par la société EUROTITRISATION,

Venant aux droits de la CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR,
société anonyme a directoire et conseil d’orientation et de surveillance, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Nice sous le n°384 402 871, ayant son si¢ge social sis
455 Promenade des Anglais, 06200 NICE, suivant acte de cession de créances en date du 26 mai
2021.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Grégory PILLIARD, Avocat au barreau de Toulon, y
demeurant 437 Rue Jean-Jaurés, 83000 TOULON, au cabinet desqueis il a élu domicile.

Je soussigné, Nicolus DENJEAN-PIERRET,
Commissaire de Justice a la résidence de TOULON (83000),
Y demeurant 227 Rue Jean Jaures,
associé au sein de ln SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE. ;

Recueillir les renseignements nécessaires & la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant & la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, a 15 heures 30, sur le territoire de la commune de : LA
VALETTE DU VAR (VAR) - 9 Bis Rue Angelini. :
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ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

» ABSOQ, société de serrurerie,

»  Messieurs Alain FOIS et Philippe DEGLETAGNE, témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

> La copie exécutoire nominative d’un acte authentique regu le 6 janvier 2012, par
Maitre BLANC, notaire a Hyéres, contenant prét immobilier :

- Prét consenti par la Caisse d’Epargne et de Prévoyance Céte d’Azur, a
Monsieur SARROT REYNAULD de CRESSENEUIL Philippe, de la somme en
principal de 270.000 €, outre frais,

» Et garanti par une inscription de privilége de préteur de deniers publiée au

service de la Publicité Fonciére de Toulon le 12 janvier 2012 sous les références
Volume 2012V n°245.

AFIN DE PROCIEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent & ;

Monsieur Philippe Marie Paul SARROT REYNAULD de CRESSENEUIL,
né le 13 mars 1963 4 GRENOBLE,
de nationalité francaise,
demeurant et domicilié : 9 Bis Rue Angelini — 83160 LA VALETTE DU VAR

DESIGNATION

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Sur la Commune de LA VALETTE DU VAR 83160, UNE MAISON A USAGE
D'HABITATION élevée de deux étages sur rez-de-chaussée comprenant ;

- u rez-de-chaussée : entrée, piéce avec coin cuisine, courette avec bassin
A de-ct trée, X 1t b
- ul® é : palier, trois piéces, ins av
Au 1* étage : palier, trois pieces, salle de bains avec WC
- Au 27" étage : deux piéces dont une ancienne cuisine, salle de bains avec WC.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
- Section BH n°308, Lieudit 9 B Rue Angelini,
pour une surface de 00ha 00a 64ca.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON - 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 13.03.2025 — AFFAIRE ; EOS FRANCE €/ SARROT REYNAULD de CRESSENEUIL
DOSSIER : N° 198776 / 19250100577
Page 4 sur 44




Emmanueile @
ponglefICoiffure

prmance -
tnbution

)
=
Lo,
(2}
T
o
=
Fod
]
o

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON — 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 13.03.2025 — AFFAIRE : EOS FRANCE C/ SARROT REYNAULD de CRESSENEUIL
DOSSIER : N° 198776 / 19250100577
Page 5 sur 44



Restauranti'a
@ vieile Foataine La
- Frargaise IOl

Rue™ )

Garage Des Remparts 9

!ﬁﬂ. Laurent Celia 9

e Salle Poly
5 = Garnler Li
55 =
= &
al ©
" ()
& E
) 2
o © Sk
2 G
! “Lavaletie @i > & oles

raedpaqioeny

AVSDoct ‘r:remolféms

LCL Banque et assurance g 9 Surface Lavalelt

{

K
Réstamn,lt&a J E
‘ViellleFontaine La .

Valette-du-Var

és'o‘_ s sT
2niors DOMI -Terra.
Sidsnce X 5,

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON - 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 13.03.2025 — AFFAIRE : EOS FRANCE C/ SARROT REYNAULD de CRESSENEUIL
DOSSIER : N° 198776 / 19250100577
Page 6 sur 44




24 z LuHEgE APIDISE UsuuRl NoF 1

s : bt

¥ il |
-

\9‘,‘ O teloforma \¥ ] \\\ / O citadium Tou'on ‘ ' i \
'\ et 4 y g ‘-. .. : = ) - 2 \
: /

-
Ay, Fl’ln:o

¢ |
e? | AWmagonnerie générate Q)
o ?.‘ J ; La Poste 9 | | 1 f'
e, 4212 Besquatie -3 . £ \ \
¢ / : ! Audioprathésinie LA val ‘ L =\ 0
S probdstle g1 [ BIERY v
" | F*:r‘clﬂrnﬁe?:t-_: I | | 4 i 3
Résidence Services Q ’ =R 1-% \ E’
| Seniors DOMITYS - Terra.. ] O ymipaLa ou f B ‘
\ Rédence Lol tte-du-Var | [l
\ S ek saprcemmontie « “
a 1S / '
‘ ] /
1
694‘1.‘.
& / o
3 f " .‘Q,‘!' i f ! 4
b ‘é#" f
c'dh
X
a
2 ‘@;0 ;’ B, 4
py-de £
& J
i ! Py
! (5] f
- -
3 =5
\HES ‘o /
Py S 0 smcum
| % 2
nt Faron Q e
ten- ""fq; =
AN L el i\
7 L \ ¥ © Soed
5 ' N ( LA PLATRIERE Loy
~ puedufa, Jardin Remarquable )
4 — @-deaaudowin_f I\\
| Fort de la Croix Faron &) %, \ : VP
\ =T S8 LA SUPIERE
= £
\ - & pas ]
Balaa, : S, 070 o
T ks »! Fort Faron @ ¥ i roy -5 :
v A = NS ) Valetle-du-V; ? - i
} Résidence Services n ,J’ i .
Senlors DOMITYS - Terra. &4 4
o / Latede
ety Eecuns / : X : :
B T \ COSTE BOYERE
ot
Cad et
‘ O
&9‘
qut?
La Gz
i p ‘Parc de la Loubiére -
% Ar Marcerd
Parc naturel du Plan

5
£ LES SAVELS
v H \ X
/ . il
3 4 ‘:* ! o
/s I i
T : 23
{ 8 oz \ /1
\ \ oss i - -3
i | A AL !
/ Mas du Cap Brun - \ o
/ -1 Aration de var‘:?\rpz (on]

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON — 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 13.03.2025 — AFFAIRE : EOS FRANCE C/ SARROT REYNAULD de CRESSENEUIL
DOSSIER : N° 198776 / 19250100577
Page 7 sur 44



DESCRIPTION

Le bien dont s’agit consiste en un immeuble élevé de deux niveaux sur rez-de-chaussée
consistant en une maison de ville mitoyenne des deux cotés, de construction traditionnelle,
ancienne, avec une fagade enduite d’un crépi taloché de couleur rose, une toiture a deux
pentes composée de tuiles de type canal avec génoises a deux rangs. L ensemble est ancien,
en état d’usure,

L’immeuble est divisé en trois logements distincts, un appartement par niveau.
Les menuiseries sont en bois ou PVC a simple et double vitrage.
Tous les appartements ne sont pas équipés de convecteurs électriques.

L’eau chaude est produite par un cumulus électrique pour les appartements qui en sont
équipés.
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PARTIES COMMUNES

L’acceés a I'immeuble s’effectue par une porte d’entrée sur rue, menant a un couloir
dégagement et a une cage d’escalier desservant I’entier immeuble.

Ces parties communes comprennent le vestibule d’entrée et un palier par étage

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les murs sont enduits de peinture comme en
plafond.

Nous trouvons un escalier ancien tournant et magonné, dont les marches sont composées de
carreaux de carrelage. Les contremarches et les nez de marches sont en bois. Le garde-corps
est en ferronnerie avec main courante en bois.

La surface de ces parties communes est de
- 6.86 m? pour le vestibule d’entrée
- 1.56 m? pour le palier du premier étage
- 1.12 m? pour le palier du second étage.
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| REZ-DE-CHAUSSEE

Depuis le couloir, parties communes, 1’accés s’effectue par une porte-fenétre en bois donnant
acces a une grande piéce principale.

Le local du rez-de-chaussée se compose d’une piéce principale avec cuisine et d’un accés sur
une cour.

[PIECE PRINCIPALE — 34,51 m* :

s

Cette picce est aérée et éclairée a I’Ouest au moyen d’une porte-fenétre et de deux fenétres
cintrées, menuiseries en bois, un carreau de vitre simple vitrage, I’obscurité étant assurée par
deux grands volets en bois cintrés,

Le sol est composé¢ de carreaux de terre cuite comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche, comme en plafond avec poutraison
apparente.

Cette piéce est aérée et éclairée, outre le dispositif sur rue, par une porte-fenétre et une
fenétre donnant sur cour, la porte-fenétre menuiserie en PVC a double vitrage et la fenétre a
deux battants, deux carreaux de vitre simple vitrage.

Dans ce recoin une cuisine est aménagée d’un plan de travail carrelé, d’alimentations et
d’évacuations en eau.
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La cour est accessible depuis la porte-fenétre de la cuisine. Il s’agit d’une petite piece longue
et étroite disposant d’une alimentation et d’un bassin d’eau, récupérant également les eaux
de pluie.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.

Les murs sont enduits de crépi.

Elle mesure 1.16 m par 6.50 m.
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B APPARTEMENT 1*} ETAGE

L’acces au 2°™ étage s’effectue par I’escalier et par une porte paliére creuse en bois, la seule
du niveau.

Au 1" étage nous trouvons un appartement de type T2 composé de :
- Une grande piéce principale avec coin cuisine ouvert sur rue,
- Une chambre ouverte sur cour,

- Une salle de bains ouverte sur cour.

Nous trouvons immédiatement une grande piéce en L donnant sur rue.

]

PIECE PRINCIPALE - 24.12 m*

o

“a

Cette piece est aérée et éclairée sur rue par trois fenétres doubles, menuiseries en bois, un
carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par des volets avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture de couleur blanche, comme en plafond.

Nous trouvons dans cette piéce une cheminée condamnée et une cuisine composée de
meubles hauts et bas avec alimentations et évacuations pour électroménagers. Aucun

dispositif de chauffage n’est présent.

A noter que le plancher présente un affaissement important.
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Depuis cette piece nous accédons a une chambre.

/CHAMBRE —10.97 m* :/

I s’agit d’une piece rectangulaire aérée et éclairée a I’Est au moyen d’une fenétre & deux
battants, menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par
des volets en bois avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les plinthes sont en bois.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.

Nous trouvons dans cette piéce un radiateur de chauffage électrique.
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SALLE D’EAU - 562 m :

Cette piéce est accessible depuis la chambre par une porte de communication creuse
préformée en bois.

Cette pi¢ce rectangulaire est aérée et éclairée a I’Est au moyen d’une fenétre a deux battants,
menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage. Absence de dispositif d’obscurité.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :
- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche.

- Un lavabo sur pied en fatence blanche avec mélangeur eau chaude/eau froide.
- Une petite baignoire en fonte avec tablier carrelé et mitigeur eau chaude/eau froide.

Présence dans la piéce d’un radiateur électrique.
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2tme RTAGE

Ce 2% et dernier étage se compose d’un appartement de type T2 avec :
- Une grande piece ouverte sur rue,

- Une chambre ouverte sur cour,
- Une salle de bains ouverte sur cour.

Nous trouvons immédiatement une grande piéce en L donnant sur rue.

'PIECE PRINCIPALE — 24.67 m* ¢/

Cette pi¢ce est aérée et €clairée sur rue par trois fenétres doubles, menuiseries en bois, un
carreau de vitre double vitrage. L obscurité est assurée par des volets avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les plinthes.

Les murs sont recouverts de papiers peints.

Le plafond est enduit de peinture blanche.

Nous trouvons dans cette piece une cheminée condamnée et une cuisine composée de

meubles hauts et bas avec alimentations et évacuations pour électroménagers. Aucun
dispositif de chauffage n’est présent.
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Depuis cette pi¢ce nous accédons & une chambre.

4 2 g 27 e
/CHAMBRE — 11,00 m? :/

Il s’agit d’une piéce rectangulaire aérée et éclairée a I’Est au moyen d’une fenétre a deux
battants, menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par
des volets en bois avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. Les plinthes sont en bois.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.

Nous trouvons dans cette piece un radiateur de chauffage électrique.
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SALLE D’EAU —5.94 m” o
Cette pieéce est accessible depuis la chambre par une porte de communication creuse

préformée en bois.

Cette piece rectangulaire est aérée et éclairée a I’Est au moyen d’une fenétre a deux battants,
menuiserie en PVC, un carreau de vitre double vitrage. Absence de dispositif d’obscurité.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les plinthes.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Equipements :
- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche.

- Un lavabo sur pied en faience blanche avec mélangeur eau chaude/eau froide.
- Une petite baignoire en fonte avec tablier carrelé et mitigeur eau chaude/eau froide.

Présence dans la pi¢ce d’un radiateur électrique.
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MODES D'OCCUPATIONS

L’appartement du second étage est occupé par le propriétaire.

SYNDIC

Il n’y a pas de syndic, I’immeuble est en monopropriété.

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas été communiqué.
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Et, conformément a la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PILCES

PARTIES COMMUNES
- VESTIBULE ENTREE........ccooiiinncnnicincre e 6.86 m?
- PALIER IER ..o e 1.56 m?
= PALIER 2™ ettt s s aene e 1.12 m?

REZ-DE-CHAUSSEE

= PIECE PRINCIPALE. ..ottt eee s ertseneeseses i saeans 34.51 m?
PREMIER NIVEAU
= PIECE PRINCIPALE......oort ittt eesiee e sasoveae s e 24,12 m?
m CHAMBRE ..ottt ettt et es s raaee s e s see et seenesenaes 10.97 m?
- SALLE DPEAU o ssrisese s srtesnsesnss s eas s sesnens 5.62 m?
DEUXIEME NIVEAU
= PIECE PRINCIPALE oottt seenee s eneese e sres s e 24.67 m?
= CHAMBRE .ottt ins s na s sen s sn e saes st teseenns 11.60 m?
- SALLEDE BAINS oottt iiaeees et e s saanee e st e 5.94 m?
TOT AL, iviiiivinirersmsiminrenmsetsrisssssssessiossesississssessissnsersesassssssrans 126.37 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite ""Loi Carrez",

Conformément aux dispositions de cette derniére et a Ia jurisprudence constante en Ia
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en I'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a I'adjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de la publicité,
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ENVIRONNEMENT

L’immeuble se situe dans la vieille ville de La Valette du Var, a proximité immédiate
des commerces, commodités et administrations.

La circulation et le stationnement sont dificiles.

SITUATION GEOGRAPHIQUE
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Situation Géographique :

La Valette-du-Var est une commune du département du Var, en région Provence-Alpes-Cote d’Azur.

Elle se situe a proximité de Toulon, offrant ainsi un cadre de vie entre mer et montagne, avec un accés

aisé a la cote méditerranéenne tout en étant entourée d'un environnement naturel riche.
Infrastructures routiéres :

La ville bénéficie d'une position stratégique grice & sa proximité avec les grands axes routiers,

notamment 1'A57 qui la relie & Toulon et Hyéres. Cela assure une bonne connectivité avec d'autres
communes du département et des régions avoisinantes, un atout essentiel pour les investisseurs

immobiliers cherchant & valoriser une localisation privilégiée.
Etablissements scolaires :

La Valette-du-Var est dotée d'un paysage éducatif varié et solide, comprenant des écoles maternelles,

primaires, des colléges, et se trouve & proximité de plusieurs lycées situés dans l'agglomération
toulonnaise. Cela en fait une zone privilégiée pour les familles souhaitant offrir une bonne éducation a

leurs enfants, d'oil un attrait résidentiel conséquent.

.Populatiun :
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Avec une populanon d'environ 23000 habitants La Valette-du-Var est une commune dynamigue. qLu;
a connu une ‘croissance démographlque ces demléres ‘anndes.: Elie présente une_diversité. socio-
démog:aphlque ntéxessante, ce _qu: ia rend attrayante pour dlfférents types dmvesnsseursg

Plus aucune autre constatation n'étant & effectuer, j’ai cldturé nos opérations préliminaires,

Ayant terminé mes opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui m’était confiée, je
me suis retiré,

Et, de retour & notre Etude, j’ai dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir et valoir
ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET :
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