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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,

ET LE : DOUZE AOUT

A LA REQUETE DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE
D'AZUR, Société Coopérative 4 capital variable inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés de DRAGUIGNAN sous le numéro 415 176 072 et ayant son siége social LES
NEGADIS, Avenue Paul Aréne, 83300 DRAGUIGNAN, prise en la personne de son
représentant légal en exercice domicilié en cette qualité audit siége social.

Ayant pour Avocat constitué Maitre Philippe BARBIER, avocat au Barreau de TOULON, au
Cabinet duquet il a élu domicile 4 83000 TOULON, 155 Avenue Vauban.

Je soussigné, Nicolas DENJEAN-PIERRET,
Commissaire de Justice @ la vésidence de TOULON (83000),
Y demeurant 227 Rue Jean Jaurés,
associé au sein de la SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et sutvants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires 4 la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant & la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Me suis transporté, ce jour, & 15 heures 30, sur le territoire de la commune de : 717 Chemin
de fa Cibonne, Commune de LE PRADET (VAR).

ASSISTE DE :

3 Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

»  ABSO, société de serrurerie,

» Messieurs Alain FOIS et Philippe DEGLETAGNE, témoins.
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AGISSANT EN VERTU DE :

» Un jugement rendu par le Tribunal judicaire de Toulon en date du 9 novembre 2020 et
un arrét de la Cour d’appel d’ Aix en Provence en date du 28 février 2023.

» Une inscription d’hypothéque légale publiée le 8 aolit 2023 Volume 8304P04 2023 V
n°4804,

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a :

SCI LES PALMIERS,
Société Civile Immobiliére immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
TOULON sous le n° 340 206 507,
dont le siége social est sis 717 Route de la Cibonne - 83220 LE PRADET

DESIGNATION

Sur la commune de LE PRADET (VAR), 717 Route de la Cibonne, sur les parcelles
d’assises cadastrées :

- Section AZ n°379, lieudit « 717 CHE DE LA CIBONNE » pour une contenance de

87ca,
- Section AZ n°96, lieudit « L’ARTAUDE » pour une contenance de 31ca,
- Section AZ n°360, lieudit « 717 CHE DE LA CIBONNE », pour une contenance de 10a

37¢a,

Les lots de copropriété n°16 et n°8.
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PLANS
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DESCRIPTION

Les biens consistent en deux lots de copropriété, le lot n°16 un appartement et lot n°8 un
parking extérieur dépendant d’un immeuble, une maison ancienne, divisée en appartements.

La maison de construction traditionnelle se compose de plusieurs volumes réunis pour
former un ensemble élevé d’un niveau rez-de-chaussée sur rez-de-jardin.

La toiture est a double pente en tuiles de type canal.
Les enduits de fagades sont frotassés épais.
Au-devant de la maison se situe I’espace parking.

Le tout est cloturé et protégé par un portail a deux battants dépourvu d’automatisme.

SAS DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES
227 rue Jean Jaurés, 83000 TOULON - 4 Rue Maréchal des Logis Planzol, 13420 GEMENOS
CONSTAT DU 12.08.2024 — REQUERANT : CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D’AZUR
C/ SCI LES PALMIERS - REFERENCES N° : 1930281
Page 7 sur 22



LOT N°16 : APPARTEMENT

L’appartement est de type T2 situé en rez-de-jardin sous-élevé par rapport a la batisse
principale.

Il est accessible a I’Ouest par une porte d’entrée. Il se compose de :
- Une piéce principale,

- Un dressing,

- Une chambre,

- Une salle d’eau.

Le tout donne sur une terrasse coté Nord.

Les menuiseries sont en double vitrage. Le chauffage est électrique assuré par des
convecteurs. L’eau chaude est produite par un cumulus électrique.

L’accés a I'appartement s’effectue par une porte d’entrée située en fagade Ouest au gauche
d’une baie vitrée aérant et éclairant la piece principale.
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'PIECE PRINCIPALE — 30.88 m* :

Cette piéce rectangulaire est simplement éclairée par la baie vitrée & deux vantaux
coulissants, menuiseries en aluminium, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est
assurée par des volets roulants a lamelles 8 commande électrique.

Le sol est composé de carreaux de carrelage. A noter que ces derniers sont en mauvais état,
avec un soulévement important au centre de la piéce. Les plinthes sont assorties.

Les murs sont enduits de peinture, comme en plafond, la encore en mauvais état du fait
d’une présence importante d’humidité dans la piéce.

Equipements :
- Un tableau électrique,

- Un convecteur électrique.
- Les alimentations et évacuations pour électroménagers, une cuisine sommaire non
achevée est présente.
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Sans porte de communication, nous accédons & une petite piéce aveugle a usage de dressing.

T A A A A /(fe;

"DRESSING 7.61 m? Y

:& L L A L A A

Cette pi¢ce rectangulaire et aveugle communique également avec la salle d’eau.
Le sol est composé de carreaux de carrelage. Absence de plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture. L’ensemble est en mauvais état, avec des
remontées humides.

Aucun dispositif de chauffage n’est présent dans la piéce.
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'SALLE D’EAU - 3.64 m* 1

Cette picce est accessible depuis le dressing comme depuis la chambre. 11 s’agit d’une piece
rectangulaire et aveugle.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les murs, et ce jusqu’a hauteur
d’environ 2 m. Pour le reste, ils sont enduits de peinture comme en plafond. La encore, des
traces d’humidité importantes sont relevées.

Equipements :
- Un bac de douche en faience relevé,

- Un cumulus d’eau chaude,
- Un meuble-vasque avec mitigeur eau chaude/eau froide en mauvais état,
- Un W.C. a ’anglaise en faience blanche de type Sanibroyeur.
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/CHAMBRE —9.71 m* =/

Cette piece rectangulaire est aérée et éclairée au Nord au moyen d’une porte-fenétre a deux
battants, menuiseries en bois, un carreau de vitre double vitrage par battant. L’obscurité est
assurée par des volets en bois.

Le sol est composé de carreaux de carrelage, comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture. A noter la encore une trés forte humidité
dans la piéce, gonflant notamment les huisseries de portes et dégradant les murs.

Présence dans la piece d’un convecteur électrique.
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LOT N°8 — PARKING EXTERIEUR

Celui-ci n’a pas été identifié du fait de I’absence de balisage au sol, lequel est brut de terre.
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MODES D'OCCUPATIONS

Les biens sont inoccupés

SYNDIC

I n’y a pas de syndic pour gérer la copropriété.

CHARGIS ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas ét¢ communiqué.

Et, conformément a Ia Loi dite Carrez, N° 96,1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de Ia Loi N°® 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au ;

MESURAGE DES PIECES

APPARTEMENT :

- PIECE PRINCIPALE.......ccoociiiiniciininieisecc v ensneneerea 30.88 m?
= DRESSING ..ot 7.61 m?
- SALLE IEAU e eeesieeen 3.64m?
= CHAMBRE ...t 9.7l m?
TOTAL oo 51.84 m*

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 1996, dite "Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et A Ia jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en 'espéce et n'est donné qu'a titre indicatif.

Les candidats a I'adjudication sont invités & visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiquées lors de 1a publicité.
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ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans une maison divisée, dans le quartier de la Cibonne.
L’ensemble est en bordure de route mais la voie est peu passante.

Le quartier est isolé du centre ville du Pradet, de ses plages ou de son port.

SITUATION GEOGRAPHIQUE
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Situation Géographique

Le Pradet est une charmante commune située dans le département du Var, en région Provence-Alpes-Céte
d'Azur. Bénéficiant d'une localisation privilégiée, elle se trouve a environ 10 kilométres a I'est de Toulon
et a proximité immédiate de la mer Méditerranée. Ce positionnement en fait un lieu attractif pour les
amateurs de nature et de littoral, tout en étant suffisamment proche des centres urbains pour offrir une vie

pratique et connectée.

Population

Avec une population d'environ 11 000 habitants, Le Pradet conserve un caractére authentique tout en
offrant les avantages d'une commune dynamique. La population y est principalement constituée de
familles, de retraités, et de jeunes actifs, ce qui crée un tissu social varié¢ et vivant. La qualité de vie au
Pradet attire également de nombreux résidents secondaires, notamment pendant la saison estivale.

Economie

L'économie de la commune repose essentiellement sur le tourisme, en raison de son attrait naturel et de
ses plages prisées. Le secteur des services, avec des commerces de proximité, des restaurants, et des
activités liées au tourisme, est particulitrement développé. Cependant, Le Pradet ne se limite pas & une
économie saisonniere : on y trouve également un tissu de petites et moyennes entreprises locales, ce qui
contribue a une stabilité économique tout au long de I'année. Le marché immobilier y est également en
plein essor, attirant investisseurs et promoteurs intéressés par les projets de développement résidentiel et
touristique.

Infrastructures Routiéres
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Plus aucune autre constatation n'étant a effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui nous était confiée,
nous nous somines retirés.

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENIEAN-PIERRET ;
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