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PROCES-VERBAL EFFECTUT,

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,

ET LE : VINGT SIX MARS

A LA REQUETE DI :

LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS (CEGC), Société
Anonyme au capital de 262.391.274 €, immatriculée au Registre du comnierce et des Sociétés
de Paris sous le n® 382 506 079, dont le si¢ge social est sis Immeuble Austerlitz 2, 5% Avenue
Pierre Mendés France, 75013 PARIS.

Ayant pour Avocat constitué Maitre James TURNER, membre de I’AARPI PLATON
MAGNE TURNER, Avocat au Barreau de TOULON, y demeurant 6 Rue Moli¢re, 83000
TOULON,

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de la SAS
DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES, Conunissaires
de Justice Associés, Société Titulaire d’un Office de Commissaires
de Justice, résidunt & TOULON, 227 rue Jean Jaurés, soussigné :

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant 4 la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant ke Tribunal Judiciaire de TOULON (VAR).

Nous sommes transportés, ce jour, a Il heures, sur le territoire de la commune de :
TOULON (VAR), 1 Cité Langevin, Quai du Sous-marin Minerve.
ASSISTE DE :

» Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,
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AGISSANT EN VERTU DE :

» La Grosse en due forme exécutoire d’un jugement rendu par le Tribunal judiciaire de
Toulon le 16 février 2023, régulierement signifié le 6 avril 2023 et définitif selon
certificat de non-appel délivré par la Cour d’appel d’ Aix en Provence le 22 mai 2023,

» Ensuite duquel une hypothéque judiciaire définitive a été publiée le 22 juin 2023,

Volume 2023 V n°3799, se substituant a une hypothéque judiciaire provisoire publiée le
27 octobre 2021, Volume 2021 V n°7652,

AFIN DE PROCEDER A :

ia désignation exacte et détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a :

Monsieur Arthur, Jean VIARD
né le 20 juin 1995 a LA SEYNE SUR MER (VAR),
de nationalité francaise
dont le dernier domicile connu est Chez M. MAZZOTTA, 80 Rue Auguste RENOIR, Béitiment B,
83160 LA VALETTE DU VAR
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DESIGNATION

Dans un immeuble en copropriété sis 8 TOULON (VAR), 1 Cité Langevin, cadastré Section
CX n°l171, Bitiment I

- Un APPARTEMENT au 3" étage,
- Une CAVE (n°7) en sous-sol,

- Un BOX (n°5),

- Des COMBLES (n°3),

Le tout formant le lot n°7A et les 97/1000° du réglement de copropriété publié le 27 février
1951, Volume 1353 n°39.
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DESCRIPTION

Les biens consistent en un appartement, une cave, un box et des combles dépendant de la
résidence Cité Langevin, Batiment I.

I s’agit d’un ensemble immobilier ancien, datant des années 1950.
L’immeuble n’est pas équipé d’ascenseur.
La résidence se compose de plusieurs entrées, en enfilade.

Les biens concernés par la saisie sont situés dans I’entrée située la plus a I’Ouest de
I’ensemble immobilier.
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APPARTEMENT

Cet appartement se situe au 3" étage, porte paliére de gauche.

Il est de type T3.

Il se compose de :

- Un vestibule d’entrée,

- Une piéce principale avec coin cuisine,
- Deux chambres,

- Une salle d’eau,

- Une loggia.

Les menuiseries sont en double vitrage. Elles doivent étre changées prochainement sous
I’impulsion de I’exploitant du tunnel de Toulon.

Le chauffage est électrique individuel.

L’eau chaude est produite par un cumulus électrique.

L’accés s’effectue par une porte en bois trois points, donnant accés au vestibule d’entrée.

T T AT AT

VESTIBULE D’ENTREE - 2.40 m? :/

g
g’;‘//ﬁ;“i’ WA

Il s’agit d’une piéce rectangulaire et aveugle.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.

Equipements :
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- Le tableau électrique,
- Un interphone,
- Un placard de rangement mural.
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SALLE D’EAU — 5.96 M* :/
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Il s’agit d’une piéce en L, aérée et éclairée sur une loggia par une petite fenétre, menuiserie
en PVC, un carreau de vitre double vitrage.

L’acces s’effectue par une porte de communication creuse préformée en bois.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Equipements :

- Un meuble-vasque avec mitigeur eau chaude/eau froide.
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- Une cabine de douche avec paroi vitrée.
- Un W.C. suspendu.

Le chauffage est assuré dans la piéce par un radiateur électrique de type chauffe-serviettes.
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pPIECE PRINCIPALE AVEC COIN CUISINE — 22.60 m? '4
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Il s’agit d’une piéce rectangulaire et traversante. Elle donne au Nord par un dispositif de
porte-fenétre et d’imposte fixe donnant sur la loggia, double vitrage, menuiseries en PVC, et
au Sud par une porte-fenétre a deux battants, menuiseries en PVC, deux carreaux de vitre
double vitrage par battant, donnant sur un balcon lui-méme exposé au Sud sur ’entrée de
Toulon et le Palais Omnisport.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.
Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.

Equipements ;

- Un module interne de climatisation,
- Une cuisine aménagée de meubles hauts et bas avec alimentations et évacuations
pour électroménagers.
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IDEGAGEMENT NUIT - 197 m’ ;

.“‘L\\'h o N

Il s’agit d’une petite piéce rectangulaire et aveugle, distribuant les deux pi¢ces de nuit.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

%,"4'.-’. TS TTT TS ’f\ ’ VAT T )j
CHAMBRE N°1 COTE NORD — 14,59 m® ;)
Cette piéce est accessible sans porte de communication.

Elle est aérée et éclairée :

- Au Nord au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en PVC, un
carreau de vitre double vitrage. Absence de dispositif d’obscurité,

- A I’Est au moyen de deux fenétres en PVC, I'une a un battant, I’autre & deux
battants, un carreau de verre granité par battant, menuiseries en PVC. Absence
de dispositif d’obscurité.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Le chauffage est assuré dans la piéce par un convecteur électrique.
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Cette piéce rectangulaire est accessible sans une porte de communication.
Elle est aérée et éclairée :
- Au Sud au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en PVC, un carreau
de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par des volets pliants en bois.
- A I’Est une fenétre a un battant, menuiseries en PVC, un carreau de vitre double
vitrage.
Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.

Cette piéce est équipée d’un module interne de climatisation.
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/LOGGIA :/
Cette loggia est accessible depuis ’espace cuisine.

Il s’agit d’une terrasse fermée par des menuiseries en aluminium, un carreau de vitre simple

vitrage. L’ensemble est a 1’état brut de magonnerie. Nous y trouvons toutefois les
alimentations en électricité, en eau et évacuations pour électroménagers.

Elle mesure 1.40 m par 2.90 m.
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B BOX - CAVE- COMBLES ]

Ces derniers n’ont pu étre localisés. Les box se situent au rez-de-chaussée de I’immeuble, les
caves au niveau — | et les combles au niveau 5.

Ces parties de I’immeuble ne sont plus entretenues et se trouvent étre en mauvais état.
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MODES D*OCCUPATIONS

Le bien est occupé par Monsiewr et Madame DANTON suivant bail d’habitation non
meublé. 1l a pris effet le 1 février 2021 pour une durée de 3 ans. Le loyer convenu est de 430

€ par mois outre 50 € de provision pour charges.
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Article 16 n du domicile

et de suites, les parties font election de domicils

- on domiclle sus-indiqué:
@ locatalre, dans les lieux loués.

ANNEXES

est remis

ON Rémy et Mme CHAN
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SYNDIC

Le syndic est FONCIA TOULON 95 Rue Montebello 830060 TOULON. .+ &+ i o

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas ét¢ communiqué.

Le montant des charges de copropriété ne nous a pas été communiqué.

Et, conformément a la Loi dite Carrez, N® 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
Particle 46 de la Loi N° 65.557 du 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97,532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES

« VESTIBULE D’ENTREE ! cocovvrivrerisnsiinesrnnssiesseessssssiesssesssessans 2.40 m?
= SALLE D?’EAU I i s 5.96 m?

= PIECE PRINCIPALE : ooveeeeereeeisressesesiesssessserersssssssvereresssserees 22,60 M2
- DEGAGEMENT NUIT § toioieietreemseesessreessesssenesssesesssssasesessssseseses 1.97 m?
= CHAMBRE NPT b ooeeeteeeeeeseeceseeeeeerersssrssssssrsssesessssessessessrsssennneeres. 14,59 M2

< CHAMBRE N°Z @ i ininesnsssss 16.50 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par lIa loi
du 18 Décembre 1996, dite « Loi Carrez ».

Conformément aux dispositions de ceite derniére et a la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n’est pas nécessaire en I’espéce et n’est donné qu’a titre indicatif,

Les candidats a Padjudication sont invités a visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées lors de la publicité,
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ENVIRONNEMENT

Les biens se situent dans un ensemble Immobilier ancien et nécessitant des travaux
d’entretien.

Les améagements intérieurs sont anciens.

L’environnement est bruyant du fait de la présence de ’entrée autoroutiére de Toulon.

Le stationnement est difficile.

Le centre ville de Toulon est proche et le quartier est bien desservi par les transports en
commun.

Les commerces du quartier du Pont du Las sont proches.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

Cama i) L3 ¢ 5 o
e . e\

. -
Lepevestifi s
LY

r—

S \
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Plus aucune aufre constatation n'étant a effectuer, nous avons cloéturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi a la mission qui nous était confiée,
nous nous sommes retirés a 12h15.

Et, de retour & notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent procés-verbal, pour servir
et valoir ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PILRRET :
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