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PROCES-VERBAL EFFECTUE

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,

ET LE : VINGT TROIS NOVEMBRE.

A LA REQUETE DU :

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble 9 rue d'Alger 2 TOULON (83), représenté
par son syndic en exercice, ROYAL IMMO, Société par Actions Simplifice, au capital de
7600 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de TOULON sous le numéro
SIREN 484 957 766, dont le siége social est 8 LA VALETTE DU VAR (83160) - Les
ESPALUNS 1If - Rue Berthelot, prise en la personne de son représentant légal en exercice,
demeurant de droit audit siége social.

Ayant pour Avocat constitué la SELARL IMAVOCATS, représentée par Maitre Laetitia
CRISCOLA, Avocat au Barreau de TOULON, y demeurant 23 Rue Peiresc, 83000 TOULON,
au Cabinet duquel if a élu domicile.

Nous, Nicolas DENJEAN-PIERRET, Membre de la SAS
DENJEAN-PIERRET VERNANGE ET ASSOCIES, Commissaires
de Justice Associés, Société Titulaire d'un Office de Commissaires
de Justice, résidant & TOULON, 227 rue Jean Jaurés, soussigné :

PROCEDANT EN EXECUTION DE :

Des articles R 322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A L'EFFET DE :

Recueillir les renseignements nécessaires a la rédaction du Cahier des Conditions de Vente,
tendant 4 la vente publique des immeubles ci-aprés désignés, que la requérante se propose de
poursuivre devant le Tribunal Judiciaire de TOULON (Var).

Nous sommes transportés, ce jour, & 15 heures, sur le territoire de [a commune de : 9 Rue
&’ Alger, Commune de TOULON (VAR).

ASSISTE DE :

> Julien BORREL EXPERTISES étant chargé de procéder aux diagnostics selon le
détail fourni dans son rapport,

» Messieurs Regis ANDREZ et Alain FOIS, témoins.

» ABSO Serrurerie, serrurier.
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AGISSANT EN VERTU DE :

» Un jugement contradictoire rendu, suivant la procédure accélérée au fond, par le
Tribunal judiciaire de Toulon en date du 12 avril 2022, devenu définitil’ suivant

certificat de non-appel du 16 décembre 2022.

% Une inscription d’hypothéque légale attachée audit jugement, en cours de dépdt auprés

du Service de la publicité fonciere de Toulon 2.

» Un procds-verbal de [I’assemblée générale supplémentaire du syndicat des

copropriétaires en date du 20 décembre 2022.

AFIN DE PROCEDER A :

La désignation exacte ct détaillée des biens qui y sont situés et appartiennent a :

1.

La succession de Monsieur Majoub Ben Ahmed TRABELSI, né le 25 mars 1927 &
HENCHIR - NADOR (Tunisie), décédé le 18 mai 1992 4 TOULON (83), représentce
par Maitre Simon LAURE, Mandataire judiciaire dont I'Etude se situe 23 Rue Peiresc 83
000 TOULON, é&s qualité de mandataire ad hoc de la succession, désigné a ces fonctions
par ordonnance rendue sur requéte par Madame Sylvie MOTTES, Présidente du
Tribunal Judiciaire de TOULON, en date du 30 juin 2023.

La succession de Madame Najia BEN BARKA épouse TRABELS], née le 3 aolt 1930 &
BIZERTE (Tunisie), décédée le 8 octobre 2007 8 TOULON (83), représentée par Maitre
Simon LAURE, Mandataire judiciaire dont I'Etude se situe 23 Rue Peiresc 83 000
TOULON, és qualité de mandataire ad hoc de la succession, désigné a ces fonctions par
ordonnance rendue sur requéte par Madame Sylvie MOTTES, Présidente du Tribunal
Judiciaire de TOULON, en date du 30 juin 2023.

DESIGNATION

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Dans un immeuble en copropriété situé sur la Commune de TOULON (83 000) 9 Rue
d'Alger, cadastré Section CN 4435, licudit Rue d'Alger pour une contenance de 2a 17¢a, soit
217 m? : - Le lot numéro 21 consistant en un appartement au 2éme étage, comprenant trois
piéces principales, deux petites piéces donnant sur la cour intérieure de immeuble, une
cuisine, un water-closet et un couloir, et les 92/1.000&émes indivis des parties communes
générales.
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DESCRIPTION

Le bien consiste en un appartement situé au 2" étage, porte pali¢re de droite d’un immeuble
ancien du centre-ville de Toulon.
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Il est traversant Est — Ouest.

11 est de type T4 et se compose de :
- Une piéce principale

- Trois chambres

- Une cuisine indépendante

- Une salle de bain

- Un WC indépendant

- Un cellier.

L’appartement ne dispose pas d’équipement de chauffage.
L’eau chaude est produite par un cumulus électrique.
Les menuiseries sont en simple et double vitrage.

I.’accés s’effectue par une porte en bois a panneaux & deux battants, de type tierce, composée
d’un verrou haut, d’un verrou bas et d’une serrure centrale laquelle est manquante.
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Nous trouvons immédiatement le couloir de dégagement.

L T 7 T T 0 T T A A P P T L A T T AT AT

'COULOIR DE DEGAGEMENT — 16.65 m* :_

L T T T ST T A L T A A T T T A T (L

1 s’agit d’un long couloir étroit avec une petite marche centrale.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes. A noter des défauts de
planéité important du sol.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture de couleur blanche.

Présence dans la pi¢ce du tableau électrique et de I’interphone.
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Immédiatement au gauche et c6té Est nous trouvons la piece principale.

/M’//’////II/'//‘V///// a///’///r///////

PPIECE PRINCIPALE

5{/’///&///’/////////‘.,,-

Il s’agit d’une piéce rectangulaire aérée et éclairée par une fenétre a deux battants,
menuiseries en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’obscurité est assurée par des
volets pliants en bois avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de tommettes anciennes. Les plinthes sont en carreaux de
carrelage. Le sol présente 13 encore d’importants défauts de planéité.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Absence de dispositif de chauffage dans la picce.
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Par une porte de communication en bois & panneaux située plus au Nord, nous accédons a
une chambre.

T T T 7 L 3 B 8 T 0 T B A 7

/CHAMBRE N°1 - 13.75 m* :/

A AT A L A T L AT T T AT 7

Cette pidce rectangulaire est aérée et éclairée a I’Est au moyen d’une fenétre a deux battants,
menuiseries en PVC, un carreau de vitre double vitrage. L’ obscurité est assurée par des
volets en bois avec persiennes.

Le sol est composé de lames en PVC, imitation parquet. Les plinthes sont en carreaux de
carrelage anciens.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Absence de dispositif de chauffage dans la picce.
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/CHAMBRE N°2 — 9,75 m? &/
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Cette piéce rectangulaire, située au milieu du couloir de dégagement, est aérée et éclairée a
1’Ouest sur cour par une fenétre & deux battants, menuiseries en bois, trois carreaux de vitre
simple vitrage par battant. Absence de dispositif d’obscurité.

Le sol est composé de lames en PVC, imitation parquet. Les plinthes sont en carreaux de
carrelage anciens.

Les murs sont enduits de peinture comme en plafond.

Absence de dispositif de chauffage dans la picce.
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'SALLE DE BAINS —4.99 m? :’
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11 s’agit d’une piéce rectangulaire accessible depuis le milieu du couloir de dégagement.

Elle est aérée et éclairée A I’Est au moyen d’une fenétre & un battant, menuiseries en bois, six
petits carreaux de vitre, simple vitrage. Absence de dispositif d’obscurité.

Le sol est composé de lames PVC, imitation parquet.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage jusqu’a hauteur d’environ 2 m. Au-dela,
ils sont enduits de peinture de couleur blanche.

Le plafond est habillé de lambris PVC.

Equipements :
- Un meuble-vasque avec mitigeur eau chaude/eau froide.

- Une baignoire rehaussée.
- Un radiateur de chauffage de type chauffe-serviette électrique.
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'CELLIER - DRESSING —2.73 m* :

L LT3 T LT P A A0 7 L T 7 e

Cette piéce aveugle est accessible depuis une porte de communication en bois & panneaux
avec oculus.

Elle dispose d’alimentions et d’évacuations pour électroménagers. Nous y trouvons
notamment le cumulus d’eau chaude.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.

Les murs sont habillés de lambris de bois jusqu’a hauteur d’environ 1,20 m. Pour le reste, ils
sont enduits de peinture. Des lambris de bois sont présents en plafond.

Une petite fenétre a été occultée coté Ouest.
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/CHAMBRE N°3 - 9.95 m* :/
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Cette pidce rectangulaire située en limite Ouest et au Sud est accessible par une porte en bois
4 panneaux.

Elle est aérée et éclairée & ’Ouest au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en
PVC, quatre carreaux de vitre simple vitrage par battant. L’obscurit¢ est assurée par des
volets en bois avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de carrelage comme les plinthes.

Les murs et le plafond sont enduits de peinture.

Absence de dispositif de chauffage dans la piéce.
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'CUISINE - 5.80 m* :/
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Cette piéce rectangulaire située dans le fond du couloir de dégagement c6té Ouest est
accessible sans porte de communication.

Elle est aérée et éclairée & 1’Ouest au moyen d’une fenétre a deux battants, menuiseries en
PVC, un carreau de vitre double vitrage par battant. L’obscurité est assurée par des volets en
bois avec persiennes.

Le sol est composé de carreaux de carrelage.

Les murs sont habillés de carreaux de carrelage autour des éléments de cuisine, et ce jusqu’a
environ 2 m de hauteur. Pour le reste, ils sont enduits de peinture de couleur blanche.

Le plafond est habillé de lambris bois en mauvais état.

Equipements :
- Alimentations et évacuations pour électromeénagers.

- Des meubles hauts et bas, lesquels sont anciens et en mauvais état.

Absence de dispositif de chauffage dans la pi¢ce.
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'LOCAL WATER-CLOSET - 1. 03 mzm
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1l s’agit d’une piéce aveugle débordant du couloir de dégagement, accessible par une porte
en bois.

Le sol est composé de lames PVC imitation parquet.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage jusqu’a hauteur d’environ 1,80 m.
Peinture au-deld comme en plafond.

Equipements :
- Un W.C. a I’anglaise surélevé de deux marches avec réserve d’eau.

- Une bouche de ventilation haute.

MODES D'OCCUPATIONS

Le bien est occupé par Madame Linda TLILI qui déclare occuper a titre gracieux le bien,
avec ses enfants, sans document justificatif a I’appui.

SYNDIC

SARL NOV'AGENCE SARL immatriculée au RCS de TOULON n° 334 180 783 ayant son
siege social au 5 Rue Berthelot 83000 Toulon

CHARGES ET TAXES

Le montant de la taxe fonciére ne nous a pas été déclaré.

Les provisions pour charges sont d’environ 345,96 € + 116,69 € au titre du fond ALUR, par
trimestre.
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Et, conformément a la Loi dite Carrez, N° 96.1107 du 18 Décembre 1996, modifiant
I'article 46 de la Loi N° 65.557 da 10 Juillet 1965 et du Décret N° 97.532 du 23 Mai
1997, modifiant le Décret du 17 Mars 1967, nous avons procédé au :

MESURAGE DES PIECES
DIESAZEIMENT 1.evvirverirniraerieieiiii st et 16.65 m?
Pigce PrNCIPale ..o 20.25 m?
CRAMDBEE 1 ooiveeieee e et es s arer e essassstassaaeessanesseasssrassrresearbessibbeesraaan 13.75 m?
011703112 1= TR OO O OO U OIS 975 m?
SAllE A8 BRI -.ooivveirsiinrivieeeeineevsbeerssveseeesaebeeseserasssmnnssesssbraesrrreneessnsnas 4.99 m?
1= 1T AT UTU U U U TSSOSO P OO T U PO TOP 2.73 m?
CHAMDBIE 3 oot eins e et e e st ber e s e ee bbb e e b r e e s semnet s e rE bt e reennn e enabs 995 m?
CHIISEIIS eeveteeeereeeeeeesessresassse e e e s e et isesasbeesnss st e nnstaeeesnrnngeaaenseaassiraannssanas 5.80 m?
BT O U OO SO 1.03 m?
TOTAL MALSON oriiceiiecrsersssessssssrarssersarsrsssiosestsasssasarssssssssissrsorsesenss 84.90 m?

Le présent mesurage a été effectué selon les régles et mode de calcul édictées par la loi
du 18 Décembre 19946, dite "Loi Carrez".

Conformément aux dispositions de cette derniére et 2 la jurisprudence constante en la
matiére, ce mesurage n'est pas nécessaire en I'espéce et n'est donné gu'a titre indicatif.

Les candidats a 'adjudication sont invités 2 visiter le(s) bien(s) aux dates et heure qui
seront indiguées fors de 1a publicité.

ENVIRONNEMENT -
Le bien se situe dans un immeuble a_a_inéi_e_ii S_at_xs_ __iiSce_xiset_:r du centre ville de Toulon.
H _a_pro;;imi_t_é immédiate des commerces, du port, de la Mgir_ie, et du marché de Toulon.

Les rues voisines sont piétonnes et le stationnemen est difficile.
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Située dans le département du Var, en région Provence-Alpes-Cote d'Azur, Toulon
est une ville majeure de la cote méditerranéenne. Avec une population de plus de 170
000 habitants, elle est la troisiéme ville de la région et bénéficie d'un emplacement
stratégique, entre mer et montagnes.

La beauté naturelle de Toulon est indéniable, entre son port, le plus important port
militaire de France, et le Mont Faron qui la surplombe. Cette richesse naturelle est
accompagnée d'un riche patrimoine historique, avec de nombreux monuments et
lieux touristiques.

En matiére d'économie, Toulon posséde un tissu économique dynamique, avec un
fort accent sur les secteurs maritime, touristique et du numérique. La ville abrite un
grand nombre d'entreprises et est un centre économique important de la région.

Concernant les transports, Toulon est desservie par un réseau de bus et de bateaux-
bus, ainsi que par une gare ferroviaire qui la relie aux principales villes frangaises.
Elle est également & proximité de I'aéroport de Toulon-Hyéres, ce qui facilite les
déplacements internationaux.

Sur le plan éducatif, Toulon offre un large éventail de structures, avec une trentaine
d'écoles maternelles et primaires, une dizaine de colléges, plusieurs lycées et un pole
universitaire en expansion. Le Campus de la Garde, situé a proximité, accueille
notamment 1'Université de Toulon et I'TSEN Toulon, école d'ingénieurs reconnue.

En ce qui concerne la santé, Toulon dispose de plusieurs hopitaux et cliniques, ainsi
que d'un grand nombre de cabinets médicaux et paramédicaux. L'Hoépital Sainte-
Anne est un centre hospitalier régional de renom, avec de nombreux services
spécialisés.

['immobilier & Toulon offre une grande diversité, avec des biens allant du cceur
historique aux nouveaux quartiers dynamiques. La demande est constante, portce par
la qualité de vie, l'attractivité économique et l'accessibilité¢ de la ville. Les projets
d'aménagement urbain, comme le projet Chalucet, qui vise a créer un quartier
innovant autour du numérique et de la créativité, sont autant d'opportunités pour les
investisseurs.
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En conclus10n “Toulon. est_ une ville attractive et dynamique qul offre un cadre de vie
agreable e’f de ‘nombreuses oppoﬂumtes e_conormques Son - potentlel 1mm0b1her-
couple ses 1nfrast1uctules de' quahte 'en' falt un'chmx p11v1legle fpom"lesz
investisseurs. SRiE St ETEL LI

Plus aucune auire constatation n'étant & effectuer, nous avons cléturé nos opérations
préliminaires.

Ayant terminé nos opérations sur place et répondu ainsi 4 la mission qui nous était confice,
nous nous sommes retirés a 16h00.

Et, de retour a notre Etude, nous avons dressé et rédigé le présent proces-verbal, pour servir

et valoir ce que de droit.

Nicolas DENJEAN-PIERRET ;
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